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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 31/2026/TT-BXD Ha Noi, ngay 15 thang 6 nam 2026

THONG TU

Ban hanh Sira d6i 01:2026 QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k§ thuit
qudc gia vé Nha chung cw

Can cir Ludt Tiéu chudn va quy chudn kj thudt s6 68/2006/0H11, dwoc sira
doi, bé sung béi Ludt s6 70/2025/QH15;

Cn cir Nghi dinh s6 22/2026/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phdp dé t6 chirc, hwdng dan thi hanh Ludt Tiéu chudn va quy chudn kj thudt;

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/NP-CP cia Chinh phii quy dinh chirc néng,
nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia BY Xady dung;

Theo dé nghi ciia Cuc treong Cuc Qudn Iy nha va thi trieong bdt ddng san va
Vién truong Vién Khoa hoc cong nghé xay dung,

B truéng B Xay dung ban hanh Théng tw ban hanh Sira d6i 01:2026 QCVN
04:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé Nha chung cu.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Thong tu ndy Stra doi 01:2026 QCVN
04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé Nha chung cu.

Cac ndi dung ctia Quy chuan ki thuat Quéc gia vé nha chung cu khong duoc
néu tai Stra d6i 01:2026 QCVN 04:2021/BXD duoc ban hanh kém theo Thong tu

nay thi tiép tuc ap dung theo QCVN 04:2021/BXD dugc ban hanh kém theo Thong
tur s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 cua Bo truong B Xy dung.

Piéu 2. Hiéu luc thi hanh
1. Thong tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 12 nam 2026.

2. Béi voi khu vuc dé xe dién, khu vue sac xe dién, khu vuc dbi pin tai nha
chung cu hién hitu, trong thoi han 6 thang ké tir ngay Thong tu ndy c6 hiéu luc thi
hanh, chu s& hiru nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha ¢ hodc td churc, ca
nhan duoc ty quyén phai hoan thanh viéc ra soat theo quy dinh tai diém 3.3 caa quy
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chuan nay; truong hop chuwa tuan thu cac quy dinh cta quy chuan ndy thi phai thuc
hién stra chira, cai tao cong trinh theo quy dinh ctia phéap luat vé xdy dung, dam bao
tuan thil cac quy dinh cta quy chuan nay./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Vin Sinh
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SUA POl 01:2026 QCVN 04:2021/BXD

QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA
VE NHA CHUNG CcV

Amendment 01:2026 QCVN 04:2021/BXD

National technical regulation on apartment buildings

HA NOI - 2026
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L&i n6i dau
Stra d6i 01:2026 QCVN 04:2021/BXD chi bao gébm néi dung stra dbi, bd sung mét sd quy dinh
clia QCVN 04:2021/BXD. Céac ndi dung khéng dwoc néu tai Stra ddi 01:2026 QCVN

04:2021/BXD thi tiép tuc ap dung QCVN 04:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tw
s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 clia B trwdng B Xay dwng.

Stra dbi 01:2026 QCVN 04:2021/BXD do Vién Khoa hoc cdng nghé xay dwng bién soan,
Cuc Quan ly nha va thj trwdng bat dong san trinh thdm dinh, Vu Khoa hoc céng nghé méi
trwdng va Vat liéu xay dwng thAm dinh, Bo Xay dwng ban hanh kem theo Théng tw
s6 31/2026/TT-BXD ngay 15 thang 6 nam 2026 cua Bé trwdng Bo Xay dung.
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1. QUY DINH CHUNG

B6 sung diém 1.1.3 vao sau diém 1.1.2 nhw sau:

“1.1.3 Céc quy dinh lién quan dén chdé dé xe, chd dé xe dién va khu vwe dbi pin ap dung dbi voi
nha chung cw xay méi va nha chung cw hién hiru.”

B6 sung vao cudi diém 1.3 nhw sau:

“QCVN 10:2025/BCA, Quy chuén ky thuét quéc gia vé trang bi, bé tri phuong tién phong chay,
chira chay, ctru nan, ctru hd cho nha va céng trinh.”

B6 sung vao sau diém 1.4.30 nhw sau:
“1.4.31
Nha chung cw hién hiru

Nha chung cw da dwoc nghiém thu, dwa vao sir dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung
trwdc thdi diém quy chuan nay cé hiéu luc.

1.4.32
Khu vwc sac xe dién

Khu vuwc cé chirc nang chuyén dé sac xe dién, gdm mot hodc nhiéu ché sac dwoc bd tri tap
trung, dwoc trang bi hé thdng cap dién, thiét bj sac va cac bién phap an toan can thiét dé thuc
hién viéc sac nang lwgng cho xe dién.

1.4.33

Ché sac

Vi tri d& danh cho mot xe dé thwc hién sac dién.
1.4.34

Khu vwe doi pin

Khu vire 13p d&t ta déi pin cho xe mb to dién, xe gan may dién, xe dap dién, noi pin c6 thé hoan
doi.”

2. QUY PINH KY THUAT
Stra doi diém 2.2.17 nhw sau:

“2.2.17 Chd dé xe”

B6 sung vao sau diém 2.9 diém 2.10 va 2.11 nhw sau:
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“2.10 Yéu cau veé ché dé xe dién
2.10.1 Khu vwc dé xe dién
2.10.1.1 Yéu cau ky thuat

Khu vuc dé& xe dién ctia nha chung cw phai tuan thl cac yéu cau tai 2.2.17 va dap (rng cac yéu

cau sau:

a) B tri khu vwc dé xe dién:

+

+

+

Phai nam trong phan dién tich ctia dw an da dwoc phé duyét.

Viéc lwa chon bé tri phai theo thir tw wu tién ngoai trdi, trén mat dat, tAng ban ham,
tang ham 1 r6i dén cac tang ham tiép theo. Trworng hop khéng bé tri dwoc ngoai trovi,
trén mat dat thi mai bd tri & tAng ban ham, tang hdm. Truwéong hop bb tri & tAng ban
ham, tAng ham thi phai cé giai phap phu hop, hiéu qua dé giai phdng xe bi chay ra khai
nha chung cw hoac cé lap xe bi chay.

Phai bé tri & khu vwe thuan tién cho viéc st dung va kha nang thoat nan. Truéng hop
bd tri tai tAng ham phai thuan loi cho viéc théng gié va tiép can cla luc lwong chiva
chay.

Khu virc dé xe phai ddm b&o an toan chiu lwc phu hop véi loai phwong tién dé.

b) Phan vung riéng biét:

+

+

Phai bé tri khu vwc dé xe 6 t6 riéng v&i xe mo té dién, xe gan may dién, xe dap dién.

Uu tién tach biét khu virc dé xe dién va xe co gidi st dung nhién liéu xang hodc diézen.
Trweng hop khéng bb tri tach biét khu vwc dé xe dién va xe co gi¢i s dung nhién liéu
xang hoéac diézen thi cac yéu cau ky thuat phai dap ng nhw dbi v&i khu vuc dé xe
dién.

Gilra cac khu vic dé xe phai cé khoang cach tbi thiéu 2 m; Trwdng hop khéng dam
bdo khoang cach nay, phai str dung tworng hodc vach ngan déc bang vat liéu khoéng
chay véi chiéu cao téi thiéu 2 m.

c) Dién tich khu vic dé xe dién dwoc tinh chung vao tdng dién tich chd dé xe clia nha chung

CU.

d) Giao théng va tiép can trong khu vuc dé& xe dién phai thuan tién, khdong gay can trd dbi voi
phwong tién va ngudi di bé.

e) Yéu ciu vé phong chay chira chay cho khu viec dé xe dién trong nha chung cw phai tuan
thG QCVN 06:2022/BXD va Stra dbi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD, QCVN 10:2025/BCA
cung nhirng quy dinh sau:

+

Phai c6 hé théng bao chay tw ddng, hé théng camera giam sat két nbi vé phong truc
c6 nguoi trec 24/24 gio.

C6 phuwong an xt ly sw ¢d chay nd phu hop véi tinh chét chay nd cla xe dién.

Ngoai ra, dbi v&i khu virc dé xe trong nha chung cw, hé théng théng gié thoat khoi phai
dam bao duy tri chiéu cao bién dwdi ctia I&p khoi khéng thdp hon quy dinh tai Phu luc



CONG BAO/S6 373/Ngay 07-07-2026 95

SUA DOl 01:2026 QCVN 04:2021/BXD

D cGia QCVN 06:2022/BXD va Stra dbi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD. Phai c6 canh bao
khi carbon monoxide (CO) va Hydrofluoric acid (HF), cac thiét bi nay phai phu hop véi
cac quy dinh ctia phap luat va phai dwoc chirng nhan chat lwong trudc khi lap dat.
f) Hé théng dién cho khu vwc dé xe dién phai dam bao du cong suat hoat déng cho cac phu
tai.
g) Hé thdng chiéu sang trong khu virc dé xe dién phai du d sang va phan bd ddng déu chéng
choi. Trang bi day du hé thdng chiéu sang sw cb, bién chi dan thoat nan déng bo.

h) Phail&p dat day da bién bao loai phwong tién dwoc phép dd, vach ké son, bang quy dinh
va cac canh bao an toan tric quan.

2.10.1.2 Khu vwc dé xe dién ctia nha chung cw xay méi

a) Viéc bd tri khu vrc dé xe dién phai theo 16 trinh chuyén déi phwong tién giao théng xanh
cua dia phwong.

b) Céac yéu ciu ky thuat tuan tht 2.10.1.1.
2.10.1.3 Khu vuc dé xe dién cta nha chung cw hién hiru

a) Viéc bb tri khu virc dé xe dién phai tinh dén diéu kién bé tri td chirc khéng gian, ha tang ky
thuat thyc té.

b) Khi b tri khu viec dé xe dién phai tuan thd 2.10.1.1.
2.10.2 Khu vuc sac xe dién
2.10.2.1 Yéu ciu ky thuat
Khu vue sac xe dién cla nha chung cw phai tuan thi cac yéu ciu sau:
a) B tri khu vwc sac xe dién:
+ Phai nam trong phan dién tich cia dw an da duoc phé duyét.

+ Phai theo tht tw wu tién: ngoai tréi, trén méat dat, tAng ban ham, tdng ham 1 rdi dén cac
tang ham tiép theo. Trwdng hop khéng bd tri dwoc ngoai trdi, trén méat dat thi méi bd
tri & tAng ban ham, tdng ham. Trwdng hop b tri & tang ban ham, tAng ham thi phai cé
gidi phap phu hop, hiéu qua dé gidi phong xe bi chay ra khéi nha chung cw hodc co 1ap
xe bi chay.

+ Khi bé tri khu vire sac trong nha chung cw phai ddm béo kha nang thoat nan, ngan chan
chay lan, théng gié thoat khoi, tiép can cta lwc lwong chiva chay.

b) Phan vung riéng biét va khoang cach an toan:
+ Tach biét khu vwc sac xe dién va cac khu vwe khac.
+ Tach biét phan ving dé sac xe 6 t6 dién va phan ving dé sac xe mé t6 dién, xe gan
may dién, xe dap dién.

+ Khu vuce sac xe dién dwoc bd tri thanh mot hodc nhiéu phan vung riéng biét (khéng ap
dung khi b tri & khu virc ngoai trovi trén mat dat). S6 lwong chd sac trong mdi phan vung:
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+

e Khi bb tri trong tAng ban ham va tang hdm khéng Ién hon 25 chd sac cho 6 t6
dién hodc 50 chd sac cho mé td dién, xe gdn may dién, xe dap dién;
e Khi b tri & cac tAng trén mat dat khéng 1&¢n hon 30 chd sac cho 6 td dién hoac
80 chd sac cho mb t6 dién, xe g&n may dién, xe dap dién.
Duy tri khodng ngan cach tbi thiéu 2 m gitra cac phan ving sac xe dién; Trudng hop
khéng dam bao khodng cach trén, phai st dung twérng hodc vach ngan ddc bang vat
liéu khéng chay véi chiéu cao téi thiéu 2 m.

c) Kich thuéc chd sac phai tinh thém kich thuwéc bé tri tru sac dwoc st dung.

d) Giao théng va tiép can trong khu vuc sac xe dién phai thuan tién, khéng gay can tré déi
V@i phuong tién va ngwdi di bo.

e)

f)

Yéu cau vé phong chay chira chay cho khu virc dé xe dién trong nha chung cw phai tuan
thd QCVN 06:2022/BXD va Stra ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD, QCVN 10:2025/BCA
cung nhirng quy dinh sau:

+

+

+

Khu vie sac phai duoc bé tri thanh khoang chay riéng.
Khu vie sac (khdng phu thuéc vao dién tich) phai coé:

e Hé thdng bao chay tw dong, hé thdng camera giam sat két ndi vé phong truc cé

nguoi tric 24/24 gio;

e Hé thdng chiva chay tw dong.
Hé théng théng gid thoat khdi phai ddm bdo duy tri chiéu cao bién dudi ctia I1&6p khai
khéng thap hon quy dinh tai Phu luc D ctia QCVN 06:2022/BXD va Stra dbi 1:2023
QCVN 06:2022/BXD.
Phai c6 canh bao khi carbon monoxide (CO) va Hydrofluoric acid (HF), cac thiét bi nay
phai phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat va phai dwoc chirng nhan chét lwong
trwdc khi ldp dat.

C6 phuwong an xt ly tinh hudng chay nd phu hop véi tinh chat cta xe dién.

Déi voi khu vue sac xe 6 td dién (khéng ap dung khi bd tri & khu vwe ngoai troi trén mat
d4t) phai tuan thd cac quy dinh bd sung sau:

+

+

Dién tich I&n nhéat cho phép clia mét tang nha trong pham vi mot khoang chay khéng
I&n hon 1 500 m2 néu bé tri & cac tang trén méat dat hodc khéng Ién hon 1 200 m2 néu
b tri trong tang ban hAm hodc tAng ham. Trong mét sé trwdng hop riéng biét, cho phép
mé réng dién tich I&n nhat cho phép clia mét tAng nha trong pham vi mét khoang chay
nay khi cé luan chirng ky thuat phu hop véi quy dinh cia QCVN 06:2022/BXD va Stra
ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

Khoang chay phai dwoc ngan cach bang mét trong cac cach sau:
e Tuwdng ngan chay loai 1;

e Khoang tréng (hodc dudng xe chay) trén dé khong bd tri vat liéu chay cé chiéu
rong khéng nhé hon 6 m;
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Khodng tréng (hodc duwéng xe chay) trén dé khéng bb tri vat liéu chay coé chiéu
réng nhd hon 6 m va cé trang bi man nuwéc drencher trong pham chiéu réng
khodng tréng. Man nuwéc phai bd tri thanh 2 dai cach nhau 0,5 m va véi cwong
dd phun khéng nhé hon 1 I/s cho mbi mét chiéu dai man nuwéc (tinh chung cho
cd 2 dai). Khoang thoi gian duy tri man nuwéc it nhat 1a 1 gié. Ngoai ra, phai co
gidi phap ngan chan lan truyén khéi gitra cac khoang chay.

+ Khoang cach tir tru sac dén cac khu vuc tap két chat, vat liéu dé bat chay khéng cé
vach ngan t6i thiéu 1a 10 m. Trwéng hop nhd hon 10 m phai c6 twdng hodc vach ngan
dac lam bang vat liéu khéng chay cé chiéu cao tbi thiéu 2 m.

g) Dbi vdi khu vire sac xe mé t6 dién, xe gan may dién, xe dap dién (khdng ap dung khi bé tri
& khu vrc ngoai trdi trén mat dat) phai tuan tha cac quy dinh bd sung sau:

+ Dién tich I&n nhat cho phép ctia mét tAng nha trong pham vi mét khoang chay khéng
I&n hon 500 m2 néu bd tri & cac tang trén mat dat hoac khéng I1&n hon 300 m2 néu bd
tri trong tdng ban ham hoac tdng ham. Trong mét sb trwéng hop riéng biét, cho phép
mé réng dién tich I&n nhat cho phép clia mét tAng nha trong pham vi mét khoang chay
nay khi co luan chirng ky thuat phu hgp véi quy dinh cia QCVN 06:2022/BXD va Stra
ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

+ Khoang chay phai dwoc ngdn cach bang mét trong cac cach sau:

Twdng ngan chay loai 1;

Khodang tréng (hodc duwdng xe chay) trén dé khéng bd tri vat liéu chay co6 chiéu
rong khéng nhé hon 6 m;

Khodng tréng (hodc duwéng xe chay) trén dé khéng bb tri vat liéu chay co6 chiéu
réng nhd hon 6 m va cé trang bi man nuwdc drencher trong pham chiéu rong
khodng tréng. Man nuwéc phai bd tri thanh 2 dai cach nhau 0,5 m va véi cwong
dd phun khéng nhé hon 1 I/s cho méi mét chiéu dai man nuwéc (tinh chung cho
cé 2 dai). Khoang thoi gian duy tri man nuwéc it nhat 1a 1 gié. Ngoai ra, phai co
giai phap ngan chan lan truyén khéi gira cac khoang chay.

h) Déi v&i khu vec sac bd tri ca phan viing sac xe 6 td dién va phan vung sac xe mo té dién,
xe gan may dién, xe dap dién (khéng ap dung khi bé tri & khu vwc ngoai trdi trén méat dat)
phai tuan tht cac quy dinh bd sung sau:

+ Dién tich I&n nhat cho phép ctiia mét tAng nha trong pham vi mét khoang chay khéng
I&n hon 1 500 m2 néu bé tri & cac tang trén méat dat hodc khong Ién hon 1 200 m2 néu
b tri trong tAng ban ham hodc tAng hdm. Trong mét sb trudng hop riéng biét, cho phép
mé rong dién tich I&n nhat cho phép ctia mét tAng nha trong pham vi mét khoang chay
nay khi cé luan chirng ky thuat phu hop véi quy dinh cia QCVN 06:2022/BXD va Stra
ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

+ Khoang chay phai dwoc ngdn cach bang mét trong cac cach sau:

Twdng ngan chay loai 1;
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e Khoang tréng (hodc dwdng xe chay) trén dé khéng bé tri vat liéu chay cé chiéu
rong khéng nhé hon 6 m;

e Khoang tréng (hodc dwdng xe chay) trén d6 khdéng bd tri vat liéu chay co chiéu
rong nhé hon 6 m va cé trang bi man nwéc drencher trong pham chiéu rong
khoang tréng. Man nwéc phai b tri thanh 2 dai cach nhau 0,5 m va véi cuong
dd phun khéng nhd hon 1 I/s cho mdi mét chiéu dai man nwéc (tinh chung cho
ca 2 dai). Khoang thdi gian duy tri man nwéc it nhat 1a 1 gio. Ngoai ra, phai cé
gidi phap ngan chan lan truyén khoi gitra cac khoang chay.

+ Tbng sb chd sac cho mé t6 dién, xe gan may dién, xe dap dién trong mot khoang chay

khéng I&n hon 100 déi véi tang ban ham hodc tAng ham hodc khéng dwoc Ién hon 160
dbi voi cac tAng trén mat dat.

i) Phong chay chira chay déi v&i khu vue sac xe dién ngoai nha chung cu.

+

+

Khodng céach tir khu vuc sac xe dién dén nha, cdng trinh hodc két cAu 1an can phai tuan
th vé khodng cach phong chay chéng chay nhung khéng nhé hon 3 m. Cho phép gidm
khodng cach nay nhwng khéng nhd hon 1 m néu cé twérng hodc vach ngdn dac lam
bang vat liéu khéng chay c6 chiéu cao téi thiéu 2 m.

Khu viee sac xe dién phai dwoc trang bi phwong tién chira chay phu hop theo quy dinh.

j) Heé thdéng dién va chiéu sang

+

Hé théng cép dién cho khu vuc sac xe dién phai tach biét véi cac phu tai khac cua toa
nha, ddm bao du céng suét van hanh va dy phong cho kha ndng mé réng sb lwong tru
sac, déng thdi ddm bao khi co sw ¢d khong lam &nh hwdng téi hoat déng binh thuwong
cua toéa nha.

Hé théng cap dién cho khu vire sac xe dién phai tw ddng ngat ngudn dién bang tin hiéu
tr cac hé théng bao chay, chiva chay tw dong va ngat thi cong bang thiét bj ngat dién
khan cép.

Thiét bj ngat dién khan cAp phai ngat ngudn dién toan bo hé théng sac khi xay ra sw cb
va dwoc bd tri tai vj tri d& nhan biét, tiép can, thuan tién cho viéc thao tac.

Tuan tha quy dinh vé ndi dat an toan va ndi dat 1am viéc cho thiét bi.

Hé théng chiéu sang trong khu vuc sac xe dién phai di do sang va phan bd ddng déu
chdng choi. Trang bj day du hé théng chiéu sang sw cd, bién chi dan thoat nan déng bo.

k) Tru sac

+

Phai phu ho'p véi cac quy dinh ctia phap luat va phai dwoc chirng nhan chat lwong truéc
khi 14p dat.

Coéng suat danh dinh cla tru sac 1ap dét trong tAng hAm khéng dwoc vwot qua 22 kW.
Trwdng hop 1&p tru sac cd cdng suét I&n hon thi phai ddm bao khi hoat déng khéng gay
sinh nhiét va tiéng 6n qua gi¢i han cho phép.

Hé thdng phai cé chirc ndng tw ddng ngét ngudn dién khi co hién twong sac bat thwong
va chlrc nang ngét dién khan cap.
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+ Phai co bién phap bao vé chdng va cham co hoc cho cac thiét bj clia khu vie sac.
+ Khu vie bd tri khu viee sac phai co hé thdng thoat nuwéc. Cac thiét bi mang dién trong
khu vwc sac phai cé bién phap an toan trwdc nguy co ngap nuwéc.
2.10.2.2 Khu vwc sac xe dién caa nha chung cw xay mé&i

a) Viéc bd tri khu virc sac xe dién phai theo 16 trinh chuyén dbi phwong tién giao théng xanh
cua dia phuwong.

b) Dién tich khu v sac xe dién dwoc tinh chung vao tdng dién tich chd dé xe ctia nha chung
cu.

c) Céc yéu cau ky thuat tuan tha 2.10.2.1.
2.10.2.3 Khu vwc sac xe dién cia nha chung cw hién hiru

a) Viéc bd tri khu vwc sac xe dién phai tinh dén diéu kién bé tri t& chirc khéng gian, ha tang
ky thuat thuc té.

b) Dién tich khu vuc dé sac xe dién dwoc tinh chung vao tdng dién tich chd dé xe ctia nha
chung cw.

c) Khibd tri khu vire sac xe dién phai tuan thi 2.10.2.1 va cho phép:

+ Maéi tang san trong mét khoang chay phai c6 khéng it hon 2 16i ra thoat nan, trong dé
c6 khéng it hon 1 16i ra thoat nan riéng va cho phép st dung khéng it hon 1 16i ra thoat
nan dan vao hanh lang dwoc ngan cach bang cac bd phan ngan chay cé gi¢i han chiju
Itra khéng thap hon REI 90, dwoc ddm bao ap suat khong khi duwong khi cé chay dé di
sang khoang chay lién ké&. Chiéu rong cta hanh lang dwoc tinh toan theo sé lwong
ngwdi thoat nan di qua do (néu cé) nhung khéng nhd hon 1 m.

+ Tinh dén hé théng bao vé chéng khai hién cé véi didu kién hé théng phai hoat dong
déc lap cho tirng khoang chay.

+ Tinh dén nang lwc cha hé théng phong chay chira chay hién cé.

+ Tinh dén cong suét phu tai va kha nang dap (rng clia hé théng dién hién co.

2.11 Khu vuec déi pin
2.11.1 B6 tri khu vec déi pin
Khu vie ddi pin cla nha chung cw phai tuan tha cac yéu cau sau:

a) Phai nam trong phan dién tich clia dw an da dwoc phé duyét.

b) Phai theo thir tw wu tién: ngoai trdi, trén mat dat, tang ban hdm, tAng hdm 1. Truéng hop
khéng bd tri dwoc ngoai trdvi, trén mat dat thi maéi bb tri & tang ban hdm, tAng ham 1.
Truwdng hop bd tri & tang ban ham, tAng ham 1 thi phai cé gidi phap phu hop, hiéu qua dé
gidi phong ta dbi pin bi chay ra khdi nha chung cw hodc c6 1ap ta dbi pin bi chay.

c) Khibb tri khu vue dbi pin trong nha chung cw phai ddm bao kha nang thoat nan, ngan chan
chay lan, théng gié thoat khoi, tiép can cta lwc lwong chiva chay.

2.11.2 Phong chay chira chay déi v&i khu vee doéi pin
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2.11.2.1 Khi bé tri ngoai tr&vi

a)

b)

c)
d)

Phai duy tri khoang cach t6i thiéu 3 m theo phwong ngang gitra cac khu ve dbi pin va tw
khu vire d6i pin dén khu vire tap trung déng ngudi; dworng thoat nan; clra s, ctra di, 16 mé
trén twérng ngoai clia cac cong trinh 1an can; cac khu vwc tap két chat, vat liéu dé bat chay
khéng c6 vach ngan. Cho phép gidm khoang cach nay khéng nhé hon 1 m néu cé tuéng
hodc vach ngan dac 1am bang vat liéu khéng chay véi chiéu cao toi thiéu 2 m.

Camera giam sat lién tuc khu vuwc dbi pin phai dwoc két ndi hinh anh vé phong truwc cd
nguoi tric 24/24 gid cha nha chung cuw.

Khu vre d6i pin phai dwoc trang bi phwong tién chira chay phu hop theo quy dinh.

Mai ctia khu ve ddi pin (néu co) phai lam bang vat liéu khéng chay.

2.11.2.2 Khi bé tri trong cac tang trén mat dat, ting ban ham hoic ting ham 1

a)

b)

Phai duy tri khoang cach tdi thiéu 6 m theo phwong ngang tir ti dbi pin dén cau thang hoac
budng thang bé thoat nan; sdnh thang may hodc sanh khéng nhiém khéi; dwéng thoat nan;
ctra sO, ctra di clia cac gian phong lan can; cac khu vuc tap két chat, vat liéu dé bat chay
khoéng co vach ngan. Cho phép giam khodng cach nay khéng nhé hon 1 m néu c6 vach
ngan chay véi gi¢i han chiu Itra khdng kém hon El 60, ngan lién tuc tr mat san d&t ta doi
pin dén mat dwdi ctia san phia trén.

Phai duy tri khoang cach t6i thiéu 2 m theo phwong ngang tinh ti ti dbi pin dén khu vuc
dé xe (ngoai trir chd dé xe dé& hoan ddi pin); khu vuc sac xe dién. Cho phép giam khoang
cach nay khéng nhd hon 1 m néu ¢ vach ngan chay véi gidi han chiu Ira khdng kém hon
El 60, ngén lién tuc tlr mat san d&t ta ddi pin dén mét dwdi ctia san phia trén.

Phai trang bi hé thdng hut x& khoi theo co ché cwdng burc.

Camera giam sat lién tuc khu vuwc ddi pin phai dwoc két néi hinh anh vé phong truc co
ngwoi trwc 24/24 gid clia nha chung cuw.

Khu vire dbi pin phai dwoc trang bi phwong tién chira chay phu hop theo quy dinh.

2.11.3 Hé théng dién, chéng sét, chiéu sang khu vwc déi pin

a)

b)
c)
d)

e)

Hé théng cap dién cho khu vwc dbi pin phai tach biét véi cac phu tai khac cla tda nha,
dam bao di cdng suét van hanh va dy phong cho khd nang mé rong, déng thdi dam bao
khi c6 sw ¢ khéng l1am anh huéng téi hoat ddng binh thwdng cla tda nha.

Tuan tha quy dinh vé nbi dat an toan va ndi dat lam viéc cho thiét bi.
Heé théng chdng sét phai phu hop véi diéu kién dia hinh va khu v 13p dét.

Thiét bi ngat dién khan cap phai ngat ngudn dién toan bd hé thdng cap dién cho ta dbi pin
khi xay ra sy ¢b va duwoc b tri tai vi tri d& nhan biét, tiép can, thuan tién cho viéc thao tac.

Phai c6 hé thdng chiéu sang dap rng cac tiéu chuan hién hanh.

2.11.4 TG déi pin

a)

Phai phu hop v&i cac quy dinh cia phap luat va phai duwoc chirng nhan chét lvong trudc
khi 1&p dat.
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b) Téng dung lwong lwu trir nang lwong:
+ Khoéng vuot qua 100 kWh cho méi khu ve ddi pin khi bd tri ngoai nha chung cw hoac
cho téng dung lwong phan tan bé tri trong nha chung cw;

+ Khoéng vuot qua 35 kWh cho méi phan viing riéng biét trong khu viec dé xe dién hoac
khu vuc sac xe dién trén mot tang khi bé tri & cac tang trén mat dat;

+ Khoéng vuot qua 18 kWh cho méi phan viing riéng biét trong khu viec dé xe dién hoac
khu vuc sac xe dién khi bé tri & tang ban hAm hoac tang ham 1.

c) Phai coé chirc nang tw ddng ngat ngudn dién khi cé hién twong sac bat thwdng va thiét bi
ngat dién khan cép.

d) Phai cé bién phap bao vé chéng va cham co hoc cho td dbi pin.

e) Tu ddi pin phai cé bién phap an toan trwé'c nguy co ngap nwéc.”

3. QUY PINH VE QUAN LY
B6 sung vao cudi diém 3.3 nhw sau:
“- Dbi v&i chd dé xe, khu vuc dé xe dién, khu vuc sac xe dién, khu vire dbi pin clia nha chung
cw xay maoi, nha chung cw hién hiru thyc hién nhuw sau:

+ Thiét ké vé phong chay va chira chay khu vuc dé& xe dién, khu vuc sac xe dién, khu
vue di pin da dwoc co quan cé thAm quyén thAm dinh hoac thAm duyét, hodc dap &ng
cac yéu cau ctia co quan c6 thAm quyén theo quy dinh phap luat vé phong chay va
chira chay trwéc thdi diém quy chudn nay cé hiéu lwc, thi tiép tuc thuc hién.

+ Thiét ké vé phong chay va chira chay da dwoc co quan cé thAm quyén thAm dinh hodc
thAm duyét nhung chwa cé khu vuc dé xe dién, khu vuc sac xe dién, khu vec ddi pin
trvdc thoi diém quy chuan nay co hiéu lwc, phai ra soat dé tuan tha cac quy dinh cla
quy chuan nay.

+ Thiét ké vé phong chay va chiva chay dbi véi khu viec dé xe dién, khu vire sac xe dién,
khu vwe dbi pin sau thdi diém quy chuan nay cé hiéu lwc phai tuan tha cac quy dinh
cta quy chuan nay.”

B6 sung diém 3.4 va 3.5 vao sau diém 3.3 nhw sau:

“3.4 Chl dau tw, chi s& hiru, ban quan tri, don vi quan ly, khai thac van hanh khu vuc dé xe
dién, khu vire sac xe dién, khu vwe déi pin thwe hién viéc quan ly, van hanh ddm bao hoat dong
an toan, dung cong nang thiét k& phai tuan thi cac quy dinh cia quy chuan nay.

3.5 Khu vire dé xe dién, khu vuc sac xe dién, khu ve doi pin phai dwoc giam sat 24/24 gid.”

4. TRACH NHIEM CUA TO CHU'C, CA NHAN
B6 sung diém 4.1a va 4.1b vao sau diém 4.1 nhw sau:
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“4.1a Moi t6 chirc, ca nhan khi tham gia cac hoat déng lién quan lap dat, quan ly, van hanh khu
vuc dé xe dién, khu vue sac xe dién, khu viec ddi pin cGa nha chung cw phai tuan tha cac quy
dinh ctia quy chuan nay.

4.1b Co quan cé thAm quyén theo quy dinh phap luat vé& phong chay chiva chay c6 trach nhiém
kiém tra viéc tuan tha cac quy dinh ctia quy chuan nay.”

Stra dbi diém 4.3 nhw sau:

“4.3 Trong qua trinh trién khai thwc hién, néu c6 vwéng mac, moi y kién glri vé Bd Xay dwng dé
dwoc huwdng dan va xi ly.”
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