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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 36/2026/TT-BXD Ha Noi, ngay 26 thang 6 nam 2026

THONG TU

Huéng din mot s ndi dung, phwong phap xac dinh va quan ly
chi phi dau tu xay dung

Can cir Ludt Xay dung sé6 135/2025/0H15;

Can c1j2’ Ngh;' dinh s6 33/2025/NP-CP quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén
han va co cau to chirc cua Bo Xay dung,

‘ Can cit Nghi dinh so 206/2026/ND-CP quy dinh chi tiét vé qudn 1y chi phi

dau tw xday dung;,

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Kinh té - Quan 1y dau tw xdy dung;

Bo truong Bo Xay dung ban hanh T %zo”ng tw hwéng ddan mét sé noi dung,
phuwong phadp xac dinh va quan ly chi phi dau tw xdy dung.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng din mot sé ndi dung, phuong phéap xac dinh va quan Iy
chi phi ddu tu xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh sb
206/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nim 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé
quan 1y chi phi dau tu xay dung gom: so bo tong muc dau tu xay dung, tong mirc
dau tu xdy dung, du toan xay dung, dinh mtc xay dung, gia xdy dung, gia cac
yéu t6 chi phi truc tiép cau thanh gia cong tac xay dung, chi s6 gia xay dung, chi
phi quan 1y du 4n, chi phi tu van xay dung, chi phi khéc.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Thong tu nay ap dung cho cac dbi tugng quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s6

206/2026/ND-CP.

Piéu 3. Xac dinh so b tong mirc dau tw xiy dung

So bo tong mirc dau tu xay dung dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2, khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va phuong phap hudng
dan tai phﬁn I Phy luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 4. Xac dinh tong mirc diu tw xiy dung

1. Tong mirc dau tur xay dyng bao gdm cac khoan muc chi phi boi thuong, hd
tro va tai dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi (néu co); chi phi quan
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Iy du 4n; chi phi tu vin xay dung; chi phi khac va chi phi du phong. N6i dung cac
khoan muc chi phi dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP
va mot sb quy dinh cu thé tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu nay.

2. Chi phi xay dung dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sb
206/2026/ND-CP gdm chi phi xdy dung cac cong trinh, hang muc cong trinh cta
du an; chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu tr¢
phuc vu thi cong; chi phi pha d& cac cong trinh xay dung khong thudc pham vi
clia cong tac pha d& giai phong mit bang da duge xac dinh trong chi phi bdi
thuong, ho tro va tai dinh cu.

Trong do chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam,
phu tro phuc vu thi cong bao gom mot hoic mot sb cac chi phi sau: chi phi nha
tam dé ¢ va diéu hanh thi cong; chi phi kho bai chtra vat liéu (néu c6); chi phi xay
dung nha bao che cho mdy, nén méng may (néu cd); chi phi lap dat, thao do mot
s6 loai may thi cong (néu c6); chi phi cong trinh giao thong (cau, duong ...) phuc
vu thi cong (néu c6); bai duc dam, tram tron bé tong (néu cd) va chi phi mot sé
cong trinh xay dung tam, phu trg phuc vu thi cong khac theo phuong an t6 chirc
thi cong du kién cta du an, cong trinh (néu co).

3. Chi phi quan 1y du 4n dugc quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP dé t6 chic quan 1y viéc thuc hién va thuc hién cac
cong viéc sau:

a) T6 chtrc quan 1y viéc thyuc hién cac cong viéc: giam sat cong tac khao sat
xay dung; tuyén chon thiét ké kién triic cong trinh hodc lya chon phuong 4n thiét
ké kién tric cong trinh; cong tac boi thuong, hod tro va tai dinh cu thudc trach
nhiém cta chi dau tu; 1ap, tham tra Bio cdo nghién ciru tién kha thi dau tu xay
dung, Bao cdo dé xuét chil truong dau tu, Bio cdo nghién ciru kha thi dau tu xay
dung hoic Béo céo kinh té - k§ thuat dau tu xay dung; 1ap, tham tra thiét ké xay
dung trién khai sau khi dy an duoc phé duyét va du toan xay dung; lwa chon nha
thau trong hoat dong xay dung; quan 1y chét luong, khéi luong, tién do, chi phi
xay dung, hop dong x4y dung; quan 1y hé thong thong tin cong trinh, t6 chirc quan
Iy thuc hién mo hinh thong tin cong trinh va chuyén d6i s6 du an (néu co); thu
thap va cung cap thong tin dit liéu phuc vu cong tac quan 1y chi phi dau tu xay
dung theo yéu ciu ciia co quan Nha nudc cd tham quyén; dam bao an toan lao
dong va v¢ sinh moi truong cta cong trinh; khao sat, thu thap, xac dinh dinh muc
du todn xdy dung cong trinh; xac dinh gia x4y dung cong trinh, chi s6 gia xay
dung cong trinh; kiém tra chat lugng vat liu, cau kién, san phém xay dung, thiét
bi lép dat vao cong trinh; kiém dinh chat lugng bd phan cong trinh, hang muc
cong trinh, toan b cong trinh va thi nghiém chuyén nganh xay dung theo yéu cau;
kiém soat chi phi du tu xdy dung; 1ap bao cdo danh gia tac dong moi trudng so
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b, béo cao danh gid tic dong moi trudng, quan tric va gidm sat moi trudng trong
qua trinh thi céng xdy dung theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé moéi truong;
nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan, quyét toan vén dau tu
xdy dung cong trinh; giam sat, danh gia dau tu; nghiém thu, ban giao cong trinh;
khai cong, khanh thanh (néu o), tuyén truyén quang céo va to chirc quan 1y viée
thuc hién céac cong vi¢c can thiét khac dé phuc vu cho cong tac quan 1y du an;

b) Thuc hién céc cong vigc: giam sat, danh gia dau tu; theo ddi, kiém tra chi
phi dau tu xay dung; kiém tra, ra soat va thAm dinh cac noi dung tinh toan, xac dinh
téng mirc dau tu xay dung trudc khi trinh thAm dinh va hoan thién tong mirc dau tu
xdy dung theo ¥ kién ctia co quan thdm dinh @€ trinh nguoi quyét dinh dau tu phé
duyét; tham dinh mot sé noi dung ddi v6i du an dau tu 1ap thiét ké FEED, thiét ké
kinh té k¥ thuat tai Bao cao nghién ctru kha thi hodc dy an lap thiét ké ban vé thi
cong tai Bao céo kinh té - k¥ thuat khi duoc ngudi quyét dinh dau tu giao (néu
c6); tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau khi dy an dugc phé duyét va tham
dinh dy toan x4y dung; xac dinh du toan goi thau xdy dung (trong truong hop xéac
dinh tir so bo tong mirc dau tu xdy dung, tong mirc dau tu xay dung, du toan xay
dung cong trinh da phé duy¢t) va thuc hién cac cong viéc can thiét khac thudc
trach nhiém cua chu dau tu.

4. Chi phi tu van xay dung duogc quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 5 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP gom:

a) Lap nhiém vy, 1ap phuong an k¥ thuédt khao sat xay dung, 1ap nhiém vu
thiét ké; thuc hién khao sat xay dung, gidm sat khao sat xay dung; 1ap Béo cao
nghién ctru tién kha thi dau tu xay dung (néu c6), Bao cdo dé xuat chu truong dau
tu (néu c6), Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc Bdo céo kinh té -
k¥ thuat dau tu xay dung;

b) Tham tra Bdo c4o nghién ctru tién kha thi dau tu xay dung (néu o), Bao
c4o0 nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hoidc Bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu
xay dung; tham tra thiét ké cong nghé cua du an (néu c6); thi tuyén phuong an
kién trac; thiét ké xay dung cong trinh; tham tra thiét ké xay dung cong trinh, du
toan xay dung;

c) Lap, tham dinh ho so moi quan tam, hd so moi so tuyén, hd so moi thau,
ho so yéu cu va danh gia ho so quan tam, ho so du so tuyén, hd so du thau, hd
so dé xuét dé lua chon nha thau trong hoat dong xay dung; tham dinh két qua lua
chon nha thau trong hoat dong x4y dung; giam sat thi cong xay dung, gidm sat lap
dat thiét bi;

d) Lap, tham tra dinh mirc xay dung, gia xay dung cong trinh, chi sb gia xay
dung cong trinh; tham tra an toan giao thong (néu co); ap dung mo hinh thong tin
cong trinh (BIM);
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d) Tu van quan 1y dy an (trong truong hop thué tu Van) quan 1y hop dong
(néu c6); thi nghiém chuyén nganh xay dung; kiém tra chat lu’orng vat liéu, cau
kién, san pham xay dung, thiét bi lap dit vao cong trinh theo yéu cau cta chu dau
tu (néu cd); quan tric bién dang cong trinh; kiém dinh chat lugng bo phan cong
trinh, hang muc cong trinh, toan bd cong trinh (néu cd); giam sat, danh gia dy an
dau tu xay dung cong trinh (trong truong hop thué tu van);

e) Lap bdo cao danh gia tdc dong moi truong so bg, bao cdo danh gia tac
dong moi trudng, quan trac va giam sat moi trudng trong qua trinh thi cong xay
dung theo quy dinh cua phép luat vé bao vé mdi truong;

g) Cac cong viéc tu van khac co lién quan.

5. Chi phi khac duoc quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh sb
206/2026/ND-CP gé)m cac chi phi: ra pha bom min, vat nd; di chuyén may, thiét
bi thi cong dic chung dén va ra khoi cong trudng; chi phi dam bao an toan giao
thong phuc vu thi cong; bao tri cac cong trinh giao thong hién hitu trong qua trinh
céi tao, nang cap; hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh hudng khi thi cong xay dung;
hé théng cép dién, khi nén, hé théng cép nudc tai hién truong; bao hiém cong trinh
trong thoi gian xay dung; dang kiém chat lugng qudc té (néu co); kiém toan, thim
tra, phé duyét quyét toan von dau tu; cong tac kiém tra cia ngudi quyét dinh dau
tu vé viéc thuc hién du an dau tu xdy dung cua chu dau tu; kiém tra cong tac
nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung va khi nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh, cong trinh ciia co quan chuyén mén vé xdy dung hoic Hoi dong
kiém tra nha nudc vé cong tac nghiém thu cong trinh xay dung; nghién ctru khoa
hoc cong ngh¢, &p dung, st dung vat liéu méi lién quan dén dy an; vén luu dong
ban dau ddi v6i du 4n dau tu xdy dung nham muc dich kinh doanh, 13i vay trong
thoi gian xay dung (néu cd); qua trinh chay thir khong tai va co tai day chuyén
cong nghé, san xut theo quy trinh trudc khi ban giao (trir gia tri san pham thu hoi
dugc); giai quyét tranh chap hop dong xdy dung, hoa giai, tu van phép 1y, trong
tai, Ban xir I tranh chap (néu c6); Ban don gid xdy dung cong trinh (néu ¢d); quan
Iy, van hanh, bao tri cong trinh xay dung cta cht dau tu trong truong hop da thuc
hién nghi€ém thu cong trinh theo quy dinh nhung chua ban giao dugc cong trinh
cho chi s& hitu hodc chu quan 1y, st dung cong trinh (d6i voi du an dau tu thuc
hién theo hinh thic dau tu cong); cac khoan thué tai nguyén, phi va 1¢ phi theo
quy dinh; va cac chi phi can thiét khac dé thuc hién du 4n dau tu xay dung khong
thudc khoan muc chi phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu, chi phi xay dung, chi
phi thiét bi, chi phi quan 1y du an, chi phi tu van xay dung.

6. Chi phi du phong gdm chi phi du phong cho khdi luong, cong viéc phat
sinh va chi phi dy phong cho yéu to truot gia trong thoi gian thyc hién du an.

Chi phi du phong cho khoi lugng, cong viéc phat sinh dugc xac dinh theo
dinh murc ty 1¢ phan trim (%) tinh trén tong chi phi ctia cac khoan muyc chi phi boi
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thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu vin xay dung va chi phi khac.

Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia dugc xac dinh trén co so do dai thoi
gian thyuc hién dy an, ké hoach thyuc hién dy an va chi sd gia xay dung phu hop
v6i loai cong trinh xay dung co tinh dén cac kha ning bién dong gia trong nudc
va quic té.

7. Téng mirc dau tu xay dung dugc xac dinh theo phuong phap hudng dan
tai phan II Phuy luc I Thong tu nay.

Piéu 5. Piéu chinh tdng mirc diu tw xay dung

1. Téong mirc dau tu xdy dung di phé duyét duoc diéu chinh theo quy dinh
tai diém b khoan 5 Piéu 75 Luat Xay dung. Viéc diéu chinh tong mirc dau tu xay
dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghj dinh s 206/2026/ND-CP
va mot s6 quy dinh cu thé tai khoan 2 Diéu nay.

2. Trudng hop du an diéu chinh khi da trién khai céc cong viéc thudc giai
doan thuc hién dy an theo quy dinh tai Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung, chu dau
tu thuc hién xac dinh téng muc dau tu xay dung diéu chinh nhu sau:

a) DPdi véi cong trinh, goi thau thudc du an khong c¢6 ndi dung diéu chinh,
thay d6i: Chu dau tu dugc tong hop du toan xdy dung cong trinh da phé duyét
(néu ¢06), hoic du toan goi thau da dugc cap nhat theo quy dinh (néu co); gia tri
quyét toan hop ddéng (néu cd); gia tri cac chi phi thuoc khoan muc chi phi bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu da duoc phé duyét hodc da duoc quyét toan (néu co)
vao tong mirc dau tu xay dung diéu chinh, bao dam hiéu qua dau tu cua duy an;

b) Di v6i cong trinh, goi thau thudc du an di phé duyét du toan xay dung
va ¢6 ndi dung diéu chinh, thay doi: Chu dau tu xac dinh gia tri diéu chinh trén co
so diéu chinh du toan xay dung da phé duyét theo ndi dung diéu chinh, mit bang
gia, cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai thoi diém diéu chinh va
tong hop vao tong muc dau tu xay dung diéu chinh;

¢) Bdi v6i cong trinh, goi thau thudc du an chua phé duyét du toan xay dung
va ¢6 ndi dung diéu chinh, thay d6i: Chu dau tu xac dinh gié tri diéu chinh trén co
s pham vi tuong Ung trong tong mirc dau tu xdy dung da phé duyét, theo noi
dung diéu chinh, mit bang gié cac quy dinh vé quan 13'1 chi phi dau tu xéy dung
tai thoi diém diéu chinh va tong hop vao tong muc dau tu xay dung diéu chinh.
Truong hop cong trinh, g01 thau trong tong mirc dau tu xay dung da phé duyét
duoc xac dinh bang suét von dau tu hay dir li€u chi phi du an, cong trinh tuong tu
thi chu dau tu xac dinh gia tri diéu chinh trén co s& suit von dau tu hodc dir lidu
chi phi du 4n, cong trinh twong tu tai thoi diém diéu chinh, tuong tmg véi noi
dung diéu chinh;
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d) Di voi cong trinh, goi thau da quyét toan hop dong: Cha dau tu tong hop
gia tri quyét toan hop dong vao tong mirc dau tu xay dung diéu chinh.

Piéu 6. Xac dinh, diéu chinh dy toan xiy dung cong trinh

1. Du toan xy dung cong trinh duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 12
Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va phuong phap huéng dan tai Myc 1 Phu luc II
Thong tu ndy. Cac khoan muyc chi phi trong du toan x4y dung cong trinh gém: chi
phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu van xay dung, chi
phi khac va chi phi du phong.

2. Chi phi xay dung trong dy todn xay dung cong trinh dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh sé 206/2026/ND-CP va phuong phap
huéng dan tai Phu luc 11T Thong tu nay.

3. Chi phi thiét b trong du toan xdy dung cong trinh duoc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP, hudéng dan chi tiét tai
khoan 2 Muc 1 Phu luc II Thong tu nay va mot sé quy dinh cu thé sau:

a) Cac khoan muc chi phi: chi phi quan Iy mua sam thiét bi (néu co); chi phi
mua ban quyén phan mém str dung cho thiét bj cong trinh, thiét bi cong nghé (néu
c6); chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu c6); chi phi van chuyén; chi
phi bao hiém; thué va cac loai phi, cac chi phi khac c6 lién quan, dugc xac dinh
béng dinh muc ty 1€ (%) (néu c0) hoac b'fmg cach 1ap du toan hodc can ctr quy
dinh do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh;

b) Chi phi lp dat thiét bj xac dinh bang du toan nhu d6i voi du toan chi phi
xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

¢) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thtr thiét bi theo yéu cau k¥
thuat (néu c0) xac dinh b'fmg du toan phu hgp ndi dung cong viéc thuc hién.

4. Chi phi quan 1y dy an trong dy todn xay dung cong trinh xac dinh theo
quy dinh tai khoan 4 DPiéu 12 Nghi dinh sé 206/2026/ND-CP va phuong phap
huéng dan tai khoan 3 Myc 1 Phu luc II Thong tu nay, phu hop véi chi phi quan
Iy du an trong tong murc dau tu dugce duyét va ndi dung chi phi quan 1y du an tai
khoan 3 Diéu 4 Thong tu nay.

5. Chi phi tu vin xay dung trong du toan xdy dung cong trinh xac dinh theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP, Piéu 14 Théng tu
nay va ndi dung chi phi tu van quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Thong tu nay. Chi phi
tu van xay dung trong du toan xdy dung cong trinh khong bao gdm cac chi phi tu
vén tinh chung cho ca du 4n.

6. Chi phi khac trong du toan xay dung cong trinh quy dinh tai khoan 5 Diéu
4 Théng tu nay va mot sé quy dinh cu thé sau:
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a) Chi phi khac trong du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh trén co s&
dinh muc ty 1& phan trim (%) theo hudng dan cia cép c6 tham quyén; hodc xac
dinh bang dy toan; hodc ghi theo gia tri hop dong da ky két phu hop véi quy dinh
cua phap luat (néu c6); hoac duogc du tinh trong du toan xay dung cong trinh phu
hop véi tong muc dau tu xay dung di duoc phé duyét trong truong hop chua du
co s dé xac dinh;

b) Chi phi khac trong du toan x4y dyung cong trinh khong bao gdm chi phi 13
vay trong thoi gian xay dung; chi phi ra pha bom min, vat nd; chi phi kiém toan;
tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu; chi phi nghién ctru khoa hoc céng nghé,
ap dung, sir dung vat liéu méi li€én quan dén dy an; vén luu dong ban dau dbi voi
cac du an dau tu xay dyng nham muc dich kinh doanh; chi phi cho qua trinh chay
thir khong tai va c6 tai ddy chuyén cong nghé, san xuat theo quy trinh trude khi ban
giao; chi phi tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung, Bao céo kinh
té - k¥ thuat dau tu xay dung; cac khoan thué tai nguyén, cac khoan phi, 1& phi va
mot s6 khoan muc chi phi khac ¢6 lién quan tinh chung cho ca du 4n.

7. Chi phi du phong trong du todn xay dung cong trinh dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP, cu thé nhu sau:

a) Chi phi du phong cho khdi luong, cong viéc phat sinh duge tinh bang dinh
mic ty 1€ phan tram (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét b1, chi phi quan
Iy du 4n, chi phi tu van xay dung va chi phi khéc;

b) Chi phi dy phong cho yéu tb truot gia duogc xac dinh trén co sd thoi gian,
tién d6 duy kién thyc hién cong trinh (tinh bang quy, nam) va chi sb gia xay dung
pht hop véi loai cong trinh xay dung c6 tinh dén cac kha nang bién dong gia trong
nuéc va quc té.

8. Viéc diéu chinh dy toan x4y dung cong trinh thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 18 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va mot s6 quy dinh cu thé sau:

a) Boi v6i cong trinh, goi thau thuc hién diéu chinh trude thoi diém mé thau,
cht dau tu xac dinh du toan xay dung diéu chinh trén co sé ndi dung diéu chinh,
quy dinh xac dinh du todn xay dung tai thoi diém diéu chinh va ra soat cap nhat gia
xay dung, gia thiét bi theo mit bang gia tai thoi diém diéu chinh (néu can thiét).

Pbi voi mot sé cong viée trong du toan xdy dung cong trinh di dugc phé
duyét du toan hodc di quyét toan hop dong thi dugc cap nhat gia tri quyét toan
hop dong (néu co) hodc gia tri du toan da phé duyét vao dy toan xay dung cong
trinh diéu chinh;

b) Béi véi cong trinh, goi thau da ky hop dong:

Chu dau tu té chire xac dinh dy toan xay dung diéu chinh can ci vao noi
dung hop dong xay dung phu hop voi quy dinh ctia phép luadt vé hop dong xay
dung; quy dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung tai thoi diém di€u chinh dé xéc
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dinh du toan xay dung di€u chinh theo nd1 dung di€u chinh, ddm bao hi€u qua,
muc tiéu, tién do cua du an.

Trudng hop cac ndi dung diéu chinh dan dén hinh thanh géi thau maéi, chu
dau tu t6 chire xac dinh dyu toan xady dung cho hang muc, phﬁn viéc diéu chinh
theo cac ndi dung diéu chinh, quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai thoi
diém diéu chinh.

Piéu 7. Xac dinh, diéu chinh dv toan géi thiu xiy dung

1. Du toan goi thau xay dung xac dinh theo quy dinh tai biéu 13 Nghi dinh
s6 206/2026/ND-CP. Chu dau tu cdn ct vao ndi dung, pham vi, tinh chét, dic
diém, diéu kién cu thé cua timg goi thau, xac dinh cac khoan muc chi phi thudc
du toan goi thau xay dung.

2. Du toan géi thau xay dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh so
206/2026/ND-CP dugc cap nhat khdi lugng (néu co), gia xay dung va cac quy
dinh khac vé quan 1y chi phi dau tu xay dyng tai thoi diém xéac dinh dy toan goi
thau. Chi phi du phong trong du toan goéi thau dugc xac dinh theo hudng dan tai
Muc 2 Phu luc II Thong tu nay.

3. Dy toan g6i thau xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh so
206/2026/ND-CP duoc xac dinh theo huéng dan tai Muc 2 Phu luc II Thong tu nay.

4. Piéu chinh dy toan go1 thau thuc hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 6
Thong tu nay.

Picu 8. Xac dinh, diéu chinh dw toin cong viéc xay dung

1. Du toan cong viéc xay dung dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP va phuong phap huéng dan tai Myc 3 Phu luc I Thong
tu nay.

2. Dy toan cong viéc xay dung duoc diéu chinh khi thay d6i vé nhiém vu,
pham vi, nd1 dung cong viéc. Chu dau tu xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh du
todn cong viéc xay dung.

Piéu 9. Xdc dinh chi phi dau tw xAy dung d6i véi dw 4n, cong trinh khin
cip, cAp bach va du an dau tu cong diic biét

1. Viéc xéc dinh so bd tong mirc dau tu xdy dung (néu co), tong mirc dau tu
xay dung d6i véi cac du 4n, cong trinh quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién phu
hop vé6i yéu cau trién khai dy an, murc do chi tiét ciia ho so thiét ké. Phuong phap
xac dinh thuc hién theo quy dinh tai Phu luc I Thong tu nay.

2. Can ctr yéu cAu, tién d6 thuc hién va bién phap td chire thi cong thuc té,
du todn xay dung duoc phép lap, tham dinh va phé duyét cho toan bd du an, hoac
1ap cho timg du 4n thanh phan (néu c6), timg cong trinh, hang muc, bd phan cong
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trinh hodc timg goi thau xay dung dé dap Gmg yéu cau trién khai thi cong song
song, dong thoi.

3. Phuong phép xac dinh du toan xay dung thuc hién theo quy dinh tai Phu
luc II Thong tu nay, can c& yéu cau trién khai ctia dy an, chi dau tu quyét dinh
viéc lya chon thoi diém xac dinh gid lam co s& lap du toan xay dung; uu tién s
dung bao gia, dit li€u cong trinh twong ty va dugc van dung, diéu chinh dinh murc
dé phu hop véi diéu kién, bién phap thi cong thyc té cua dy an, cong trinh.

Truong hop chua du co sé xac dinh mot s6 khoan muc chi phi thi dugc udc
tinh chi phi dau tu xdy dung. Chii dau tu, don vi tu van thiét ké, tu van giam sat
va nha thau xdy dyng c6 trach nhiém lam rd cac ndi dung chi phi wdc tinh; xac
nhan cic ndi dung thay doi, phat sinh trong qua trinh trién khai du 4n, cong trinh
1am co s diéu chinh du toan xdy dung.

4. Viéc tham dinh, phé duyét va quan 1y chi phi dau tu xay dung doi véi du
an, cong trinh khan cép, cap bach va du 4n dau tu cong dic biét dugc thuc hién
theo cac quy dinh quan 1y dau tu xay dung cc du 4n, cong trinh ndy tai Nghi dinh
s6 217/2026/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Xay dung vé quan Iy
hoat dong xay dung. Co quan, td chirc, c4 nhan duoc giao quan 1y thyc hién du
an, cong trinh td churc lap, tham dinh va phé duyét du toan xay dung lam co s& dé
quan 1y chi phi, quan 1y hop dong va thanh toan, quyét toan von dau tu xay dung.

Picu 10. Quan 1y dinh mirc xay dung

1. Pinh mtc du toan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 20 Nghi dinh sb
206/2026/ND-CP do cac Bo quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh, Uy ban
nhan dan cip tinh t6 chirc xay dung, ra soat va gii hd so bao céo két qua xac dinh
dinh muc vé B Xay dung theo hudng din cua B Xdy dung tai Thong tu sb
37/2026/TT-BXD ngay 26 thang 6 nim 2026 huéng dan phuong phap xac dinh
dinh mtrc dy toan va céc chi tiéu kinh té k¥ thut.

Pbi véi cac dinh muc dy toan xay dung do cac B quan 1y cong trinh xay
dung chuyén nganh va Uy ban nhan déan cdp tinh ban hanh trudc ngay 01 thang 7
nam 2026, thuc hién chuyén doi thanh phan hao phi nhan cong theo nhém nhan
cong quy dinh tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD trude ngay 01 thang 9 nam 2026.

2. PBinh mirc dy toan cong trinh theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 5
Diéu 20 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP do chu dau tu to chie xac dinh. Phuong
phap xac dinh va ho so bao cdo két qua xac dinh dinh mirc theo huéng dan cua
B0 Xay dung tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD.

3. Pinh mirc nudc ngoai quy dinh tai diém d khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh s
206/2026/ND-CP do chu dau tu t6 chirc thu thip, bién dich, phan tich, danh gia

va dé xuat cac noi dung ap dung cho du an theo hudng dan cua Bo Xay dung tai
Thong tu s6 37/2026/TT-BXD.
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Pi¢u 11. Quin ly gia xdy dung va gia cac yéu to chi phi true tiép ciu
thanh gia cong tac xay dung

1. Suat vbn dau tu xay dung, suét chi phi, gid bo phan, don vi két cAu cong trinh
do co quan quéan 1y nha nude cong bd quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 24 Nghj
dinh s 206/2026/ND-CP duoc t6 chiic xay dung va cong bd theo dinh ky hang nim.
Phuong phép xac dinh suét vén dau tu xay dung, suat chi phi, gia bd phan, don vi
két cau cong trinh theo hudng dan tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD.

2. Thong tin vé gia cac yéu t6 chi phi truc tiép cau thanh gia cong tac xay dung
trén dia ban tinh do S& Xay dung cong bd dinh ky theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 24
Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP va quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.

3. Quan 1y, cong bd thong tin gid vat lidu xay dung:

a) Gia vat liu xay dung 1a gia binh quan trong thang cta loai vat li¢u theo
thuong hiéu, nha san xuat trén co so gia ciia cac don vi cung cip thong tin vé gia
vat liéu x4y dung trén thi truong, gia do S& Xay dung t6 chirc khao sat, thu thap
(néu c6), phu hop vé6i gia thi truong, tiéu chuan chat luong, ngudn gdc xuat xu.
Danh muc vat liéu xay dung cong b6 duoc lya chon trén co sé danh muc vét liéu
xay dyng c6 trong hé thong dinh mirc do co quan c6 thim quyén ban hanh va pho
bién trén dia ban;

b) S¢ Xay dung cin ct vao hudng dan khao sat, thu thap thong tin, cong bd
gia vat liéu xay dung tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD, chil tri, phbi hop véi cac
co quan c6 lién quan t6 chire thuc hién hoic thué tu van khao sat, thu thap thong
tin, xac dinh gia vat liéu xdy dung binh quan trén dia ban; cong bd theo miu quy
dinh tai Phu luc VII Thong tu nay; cap nhat vao Hé théng thong tin, dir li¢u vé
dinh mérc xay dung, gia xdy dung va chi sé gia xay dung dong bo véi Co so dir
liéu quéc gia vé hoat dong xdy dung theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 4 Nghi
dinh s6 212/2026/ND-CP ngay 17 thang 6 nam 2026 ctia Chinh phu quy dinh vé
diéu kién ning luc hoat dong xay dung, Hé thong thong tin, Co sd dit liéu qudc
gia vé hoat dong xay dung (sau day duoc goi Hé thong thong tin, dit liéu dinh
murc, gia, chi s6 gia xay dung) va giri két qua cong bd kém theo tép dit liéu dién
tir (theo mau thong nhat) vé Bo Xay dung d¢ theo ddi, quan 1y;

c) Thong tin gia céc loai vat liéu xay dung dugc thu thap, téng hop hang
thang va cong bd theo dinh ky hang thang hodc hang quy; ddi v6i nhiing loai vt
liéu xay dung co bién dong bat thuong, S& Xay dung cong bd gia vat liéu xay
dung theo thang. Thoi diém cong bd gia vat liéu xdy dung theo quy 13 trude ngay
15 thang dau quy sau, theo thang 14 trudc ngay 10 thang sau. Truong hop gia vat
liu xay dung cua ky cong bd sau khong cé bién dong so véi ky cong bd trudce thi
huéng dan tham khao thong tin cong b gia vat liéu xay dung cta ky trude do.

4. Quan ly, cong bd gia nhan cong xay dung:
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a) Gia nhan cong xay dung duoc cong bd trén dia ban phai phu hop véi gia
nhan cong xay dung trén thi truong lao dong cua dia phuong, phu hop vadi dac
diém, tinh chit cong viéc cta nhan cong xay dung; dd bao gébm lwong, phu cip
lwong theo dic diém tinh chat cta san xuit xay dung va mot s6 khoan chi phi
thudc trach nhi€ém cia nguodi lao dong phai tra theo quy dinh. Chi phi thudc trach
nhiém ctia ngudi lao dong phai tra theo quy dinh gém: bao hiém x4 hoi, bao hiém
y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan va mét sd khoan phai tra khac;

b) S& Xay dung cin ctr vao huéng dan phuong phép xac dinh gid nhan cong
xdy dyng tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD, chu tri, phdi hop véi cac co quan co
lién quan t6 chirc thuc hién hodc thué tu van c6 du diéu kién nang luc thuc hién khao
sat, thu thap thong tin dé x4c dinh don gia nhan cong x4y dung trén dia ban; cong bd
theo mau quy dinh tai Phu luc VII Thong tu nay; cip nhat vao Hé théng thong tin,
dit liéu dinh muc, gi, chi sd gia xay dung va gii két qua cong bd kém theo tép di
liéu dién tir (theo mAu thong nhat) vé Bo X4y dung dé theo ddi, quan 1y;

¢) Thoi diém cong bd don gia nhan cong xdy dung theo niam 13 trudc ngay
15 thang 01 ciia nam tiép theo hodc sém hon khi gid nhan cong trén dia ban co
bién dong bat thuong.

5. Quan 1y, cong b gia ca may va thiét bi thi cong:

a) Gia ca may va thiét bi thi cong duoc cong bd theo chung loai, cong suit,
cac chi tiéu k¥ thudt chu yéu va dic diém, tinh chat cua timg loai may, thiét bi.
Danh muc may va thiét bj thi cong cong bd duge lya chon trén co s& danh muc
may va thiét bi thi cong c6 trong hé théng dinh mirc do co quan nha nude c6 tham
quyén ban hanh va danh muc may va thiét bi thi cong co trén thi trudng;

b) S& Xay dung cin ctr vao hudng dan phuong phap xac dinh gia ca may va
thiét bi thi cong xay dung tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD, chi tri, phdi hop véi
cac co quan c6 lién quan t6 chirc thuc hién hodc thué tu van c6 du diéu kién ning
luc thuc hién khao sat, thu thap thong tin dé xac dinh, cong b gia ca may va thiét
bi thi cong, gia thué mdy va thiét bi thi cong trén dia ban, dinh mirc cac hao phi
va cac dit liéu co ban dé tinh gia ca may cua cac loai may va cac thiét bi chua
dugc Bo Xay dung, cic B quan ly cong trinh xdy dung cong bd; cong bd
theo mau quy dinh tai Phu luc VII Thong tu nay; cap nhat vao hé théng thong tin,
dir liéu dinh murc, gi, chi so gia xay dung va gui két qua cong bd kém theo tép
dir liéu dién tir (theo mau thong nhét) vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan 1y;

¢) Thoi diém cong b gia ca may va thiét bi thi cong theo nam 1a trude ngay
15 thang 01 ctia nam tiép theo hoic sém hon cho cac loai médy va thiét bi thi cong
méi chua duge cong bd hodc khi gia ca may va thiét bi thi cong trén dia ban co
bién dong bt thuong.
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6. Cac doanh nghiép xay dung, doanh nghiép san xuat, cung tng vt liéu xay
dung, nhan céng x4y dung, doanh nghiép kinh doanh, cho thué may va thiét bi thi
cong xay dung trén dia ban; cac chu dau tu, nha thau thi cong xay dung tai cac du
an dau tu cong, du an PPP trén dja ban co trach nhiém, nghia vu cha dong tong
hop, cung cip thong tin vé gia cac yéu t6 chi phi, cac thong tin khac co lién quan
(néu co) theo hudng dan ctia S¢ Xay dung.

S Xay dung t6 chtic tiép nhan thong tin vé gia qua trang thong tin dién tir
hodc phan mém tmg dung dé thuan tién cho viéc téng hop, xir Iy théng tin phuc
vu cOng bd gia kip thoi va thuan 191 cho viée lién thong vot hé théng thong tin, dir
liéu vé dinh murc xay dung, gia xdy dung, chi sb gia xay dung.

Piéu 12. Xac dinh gia xay dung cong trinh

1. Gia xay dung cong trinh 13 gia xdy dung duoc sir dung dé xac dinh chi phi
dau tu xay dung cong trinh, gdm cac loai gia xay dung quy dinh tai Biéu 22 Nghi
dinh sb 206/2026/ND-CP.

2. Chu dau tu tham khao, sir dung gia xay dung, gia cac yéu t6 chi phi truc
tiép cdu thanh gia cong tac xdy dung tai Diéu 22 Nghj dinh s6 206/2026/ND-CP
va hé thong dinh muc xay dung tai Diéu 19 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP do co
quan quan 1y ban hanh, cong bd dé xac dinh chi phi dau tu xay dung cong trinh
dam bao hi€u qua, muc tiéu, tién do cua du an.

3. Trudng hop gia xay dung, gia cac yéu t6 chi phi tryc tiép cAu thanh gia
cong tac xdy dyng va hé théng dinh muc xay dung do co quan quan 1y nha nudc
ban hanh, cong bd chua c6 hodc chua pht hop véi cong trinh thi chu dau tw, don
vi tu van cin ct huéng dan cia B6 Xay dung tai Phu luc IV Théng tu ndy va
Thong tu s6 37/2026/TT-BXD dé xac dinh gia cong tac xdy dung, gia nhom cong
tac xay dung, gia bo phan, don vi két cau cong trinh, suat chi phi 1am co so xac
dinh chi phi dau tu xay dung cong trinh.

4. Chu dau tu giri ho so két qua xac dinh gia nhan cong xay dung, gia ca may
va thiét bi thi cong tai khoan 3 Piéu nay vé S Xay dung dé theo ddi, quan 1y.
Trong qua trinh x4c dinh gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong,
S Xay dung cin clir phuong phéap cua Bo Xay dung dé hudéng dan khi ch dau tu
c6 yéu cau.

Picéu 13. Chi sb gia xay dung

1. Chi sb gia xay dung do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bd theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP phai bao dam kip thoi,
phan anh khach quan, pht hop véi xu hudéng bién dong gia cia thi truong trong
khoang thoi gian duoc lya chon; khong tinh dén chi phi boi thuong, hd tro va tai
dinh cu, 14i vay trong thoi gian x4y dung, vén luu dong ban dau cho san xuat kinh
doanh. Pon vi tinh chi sb gia xay dung 14 phan trim (%).
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2. Thoi diém cong bo chi s6 gia xay dung cta co quan nha nudc cd tham quyén:

a) Dbi véi cac chi sd gia xdy dung cong bd theo quy, thoi diém cong bd 1a
trude ngay 15 thang dau quy sau. Dbi véi cac chi sd gia xdy dung cong bd theo
nam, thoi diém cong bd 1a trude ngay 15 thang 01 nim sau;

b) Truong hop can cong bd chi sd gia xay dung theo thang, co quan nha nudc
c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh dé dap Gmg yéu cau quan 1y chi phi dau tu xay
dung va diéu chinh gia hop dong xiy dung trén dja ban. Thoi diém cong bd chi
s6 gia xay dung theo thang 13 trudc ngay 10 thang sau.

3. Cian clr danh myc cong trinh, phuong phép xac dinh chi s gia xay dung
quy dinh tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD, S¢ Xay dung t6 chirc x4c dinh chi sb
gia xay dung 1am co s¢ dé cong bo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 23 va
diém c, diém d khoan 3 Piéu 24 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP.

Pi¢u 14. Xac dinh chi phi tw van xiy dung

1. Chi phi tu van xay dung quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh s6 206/2026/ND-
CP x4c dinh nhu sau:

a) Chi phi tu van x4y dung xac dinh theo dinh mtc ty 1¢ phan tram (%) quy
dinh tai Thong tu ban hanh dinh murc xay dung;

b) bdi vai cong viée tu van xay dung chua cé dinh muac hoac da c6 dinh muirc
nhung chua phu hop thi chi phi tu vin duoc xac dinh bang du toan phu hop voi noi
dung cong viéc can thyc hién theo huéng dan tai phﬁn II Phu luc VI Thong tu nay;

c¢) Chi phi khéo sat xay dung, thi nghi€ém chuyén nganh xay dung xéac dinh
béng du toan theo hudng dan tai Phu luc V Thong tu nay.

2. Chi phi thué tu vin nudc ngoai theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh sb
206/2026/ND-CP xéc dinh theo huéng dan tai phan III Phu luc VI Théng tu nay.

Piéu 15. Kiém tra viéc quan 1y chi phi diu tw xiy dung

1. Nguoi quyét dinh dau tu to chic kiém tra viée thuc hién quéan 1y chi phi
dau tu xdy dung ctia chii dau tu theo quy dinh ctia phap luat. Noi dung kiém tra
bao gom:

a) Viéc thyc hién cac quy dinh vé nghia vu va trach nhi¢ém cta chu dau
tu theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y chi phi dau tu xay dung;

b) Viéc xéc dinh, tham dinh, phé duyét va diéu chinh du toan xay dung;

¢) Viéc quan ly, st dung chi phi du phong;

2. Chi phi céng tac kiém tra cia nguoi quyét dinh dau tu thudc chi phi khac
trong tong muc dau tu xdy dung quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 Thong tu nay, do
cha dau tu to chirc 1ap, phé duyét va thanh toan khi két thuc kiém tra.
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Piéu 16. Hi¢u lwc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

2. Thong tu ndy bii bé Thong tu s 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim
2021 ciia Bo truong Bo Xay dung vé hudng dan mot sd ndi dung xac dinh va quan
Iy chi phi dau tu xay dung; Thong tu s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim
2023 va DPiéu 1, Phy luc III va Phuy luc V Thong tu s6 60/2025/TT-BXD ngay 30
thang 12 nam 2025.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Bui Xuan Diing
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DANH MUC PHU LUC

(Kém theo Théong tw s6 36/2026/TT-BXD ngay 26 thing 6 nam 2026

cua Bo truong Bo Xdy dung)

Phuong phép xé4c dinh so bd tong mic dau tu xdy dung, tong

Phy lyc murc dau tu xay dyung

Phu luc I1 Phuong phép xac dinh du toan xay dung

Phy luc III | Phuong phap x4c dinh chi phi xay dung

Phy Iyc IV P,hu’oﬂng phap xac dinh gid cong tac xay dung va gia nhom cong
tac xay dung
Phuong phéap xac dinh du toan chi phi khao sat xay dung va chi

Phu luc V ‘s A R . n
phi thi nghiém chuyén nganh xay dung

Phu luc VI | Phuong phap xac dinh dy toan chi phi tu vin xy dung

Phy Iuc VII Mau cong bq gia .Vat. heAu xay dung, gid nhan cong xay dung, gia
ca may va thiét bi thi cong

Phu luc VIII Mau bdo céo tham tra, tham dinh tong murc dau tu, du toan xay

dung cong trinh
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Phu lucl

PHUONG PHAP XAC PINH SO BQO TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Thong tu s6 36/2026/TT-BXD ngay 26 thang 6 nam 2026
cua B0 truéong Bo Xay dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH SO BQO TONG MUC PAU TU XAY DUNG

So bo tong muc dau tu xay dung duoc xac dinh trén co s phuong phap
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 phﬁn I Phu luc nay. Co quan dugc giao chuéan bi du
an hodc chil dau tu (trong trudng hop da xac dinh duoc don vi lam chu dau tu cua
du an) va don vi tu van lya chon phuong phap xac dinh so b tong mirc dau tu
trén co s& muc do chi tiét caa hd so thiét ké so bo, noi dung bao cao nghién curu
tién kha thi, thuyét minh thiét ké, tiéu chuan, phuong an cong nghé duy kién ap
dung cho dy an (néu c0). Viéc lya chon phuong phap xac dinh so bd téng muc
dau tu dugc thuyét minh trong hd so xac dinh so bd tong muc dau tu.

Du kién téng muc dau tu du 4n nhém B, nhém C duoce xac dinh nhu so bd
tong muc dau tu.
1. Xac dinh theo suét von dau tw xdy dung ciia toan bd duw an

So bd tong muc dau tu xay dung xac dinh trén co s& suat von dau tu xay dung
cua toan bd du an nhu sau:

VSB = GSB%TDC + P X SSVBT X kDC + C + G]S)% (11)

Trong do:

- P: quy md, cong suat hodc nang luc phuc vu cua dy an;

- Ssvpr: suit von dau tu xay du’ng tinh CI‘IO mot dO‘l:l Vi cOng suét hoéc’ na“lr}g
11,1‘.’0 phuc vu cta du an do co quan c6 tham quyén cong bo hodc tinh toan suat von
dau tu xay dung tir dit li¢u ctia cac du an tuong ty;

- kpc: hé sb dié::u chinh suét Vén dau tu xay du:ng (néu co). Can clr vao thoi
gian x4c dinh, dia diém xay dung dé xac dinh h¢ s6 di€u chinh;

- G%{%ITDC: chi ‘phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu duge xac dinh theo quy
dinh tai di€m 2.1 phan I Phu luc nay;

- C: cac khoan muyc chi phj chl}’a d}rqc tinh trong suat von dau tu xay dung
(vi du chi phi phuong an x1r Iy nén dat yéu...);

- GEB: chi phi du phong duoc xac dinh theo quy dinh tai diém 2.5 phan I
Phu luc nay.
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2. Xac dinh trén co sé cac khoan muc chi phi thudc so bd tong mirc
dau tu xdy dung
Can ctr thong tin tir phuong an thiét ké so bo cua du 4n vé quy mé, cong
suat hodc nang luc phuc vy, so b téng muc dau tu xay dung dugc udc tinh trén
co sO cac khoan muc chi phi nhu sau:
_ (SB SB SB SB SB SB SB

V8= Ggrrpc + Gyxp + Gig + Gjipa + Grv + Gg° + Gpp (1.2)

Trong do:

- VSB: 50 bd tong murc dau tu xay dung cua dy an dau tu xdy dung;

- G§.tpc: chi phi boi thuong, hé trg va tai dinh cu;

- G¥B: chi phi xay dung;

- G3B: chi phi thiét bi;

- G%ED A: chi phi quan ly du an;

- G33: chi phi tu van xay dung;

- GgB: chi phi khac;

- GRB: chi phi du phong.

2.1. Chi phi boi thuwong, hé tro va tdi dinh cw

Can cu du kién vé dia diém, dién tich can st dung cho du an dau tu xay
dung, chi phi boi thudong, hd tro va tai dinh cu duoc ude tinh theo dién tich, khoi
lwong du kién can bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cta du 4n va cac ché d6 chinh
sach vé boi thuong, hd trg khi Nha nude thu hdi dat tai dia diém du kién c6 dy an
va cac ché do chinh sach ciia Nha nude co lién quan.

2.2. Chi phi xay dung

Chi phi x4y dung trong so bd tong mirc dau tu xay dung dugc xac dinh trén
co sO tong chi phi xay dyng cta cac cong trinh, hang muc cong trinh thudc dy an
nhu sau:

Gyp = z Gxperi (1.3)

Trong do:
- G§2: Chi phi xay dung cong trinh trong so bo tong mirc dau tu xay dung.

- Gx2 cpi: Chi phi x4y dung cta cong trinh, hang muc cong trinh thir i thudc
dudn(i=1+n).

- n: s0 cong trinh, hang muc cong trinh thudc dy an.
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Chi phi xay dung cta ting cong trinh, hang muc cong trinh dugc xac dinh
trén co s& sudt chi phi xay dung cong trinh (quy dinh tai tiét 2.2.1) hodc trén co
s& khoi luong, gid xay dung twong tmg va cic yéu cau can thiét khac cua cong
trinh, hang muc céng trinh (quy dinh tai tiét 2.2.2) hodc theo co so dit liéu chi phi
cuia cong trinh, hang muc cong trinh (quy dinh tai tiét 2.2.3). Viéc lya chon phuong
phap xac dinh duoc thuyét minh trong hd so xac dinh so bo tong muc dau tu, bao
dam tuong u’ng Vo1 pham vi, ndi dung cta thiét ké, noi dung thuyét minh cua du
an va cac yéu cau thuc té trién khai cua dy an.

2.2.1. Xac dinh theo quy mé, cong suat hodc niang luc phuc vu cia cong
trinh thudc du 4n va suat chi phi xay dung cong trinh: duoc xac dinh theo hudng
dan xac dinh chi phi xay dung thudc tong mirc dau tu xay dung, quy dinh tai diém
2.1 phan II Phy lyc nay.

2.2.2. Xac dinh theo khdi luong, giad xdy dung twong tmg va cic yéu ciu
can thiét khac cua cong trinh, hang muc cong trinh thudc dy an, cu thé nhu sau:

a) Khéi luong cia nhom cong tac xay dung, don vi két cau, bo phan cong
trinh, hé thong k¥ thuat, ddy chuyén cong nghé (néu c6), hang muc cong trinh,
duoc du tinh hodc ude tinh trén co s& ho so thiét ké, phuong an cong ngh¢, thuyét
minh bao c4o nghién ctru tién kha thi, bao cao dé xuat chi truong, thuyét minh
thiét ké, tiéu chuan ap dung va cac yéu cau thuc té cua du an;

b) Gia x4y dung gdm: Suit chi phi cho hé thong k¥ thuét, day chuyén cong
nghé (néu ), hang muc cong trinh; gia bd phan, don vi két ciu cong trinh; gia
nhoém cong tac xay dung theo hudng dan tai Phu luc IV Thong tu nay, dugc du
tinh, udc tinh cac chi phi theo tiéu chuan, cong nghé du kién str dung cho du an,
bién phap t6 chtrc thi cong pho bién du kién, yéu cau ki thuat, ndi dung, pham vi
cong viéc, don vi tinh khoi luong;

¢) Udc tinh mot s6 ndi dung chi phi thudc chi phi xay dung cong trinh, hang
muc cong trinh chua du co sé dé xac dinh duogc tir khéi luong va gia xay dung
(néu co) trén co sé ho so thiét ké, phuong an cong nghé, thuyét minh bao cio
nghién ctu tién kha thi, bdo cdo dé xuat chu truong, thuyét minh thiét ké, tiéu
chuan 4p dung va cac yéu cau thyc té ctia du an.

2.2.3. Béi v6i mot s6 cong trinh, hang muc cong trinh thudc dy an chua du
co s& dé x4c dinh theo tiét 2.2.1 va tiét 2.2.2 néu trén, thi duge udc tinh, dy tinh
trén co s¢ dit li€u chi phi cua cong trinh, hang muc cong trinh tuong ty phu hop
v6i yéu cau cta du an.

2.2.4. B6i véi cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu trg phuc
vu thi cong dugc xac dinh theo dinh mirc ty 1 phan traim (%) do B Xay dung
ban hanh (néu c6) hodc udc tinh, dy tinh trén co sé dir li€u chi phi ctia cong trinh,
hang muyc cong trinh twong tu phi hop véi yéu cau cta duy an.

2.3. Chi phi thiét bi
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Chi phi thiét bi trong so bd téng mirc dau tur xdy dung gom chi phi thiét bi
cong trinh va chi phi thiét bj cong nghé. Chi phi thiét bi dugc xac dinh trén co s
suét chi phi thiét bi caa du an, cong trinh hodc tur cac ngudn thong tin co sé dit liéu
trén Hé thong thong tin, Co so dir liéu quoc gia vé hoat dong xdy dung (néu cb),
bao gia cta cac nha san xuat, cung cap thiét bi c6 lién quan (néu cd) hoic dir lidu
gid, chi phi thiét bj cua dy an tuong tu da thuc hién hodc dang thuc hi¢n (neu co).

2.4. Chi phi quan ly dw dn, chi phi tw vin xdy dung, chi phi khdc
Ch1 phi quan 1y du an (GQLD A), chi phi tu van xay dung (G3 ) va chi phi

khac (G&2) dugc wéc tinh; hodc xac dinh theo dinh mirc ty 1&; hodc bang cach lap
du toan; hodc tur dir li¢u cua cac du an tuong tu da thuc hién.

Truong hop udc tinh thi tong gia tri cac chi phi nay (GS B oA + G35 + GRP
khong vugt qua 15% cua tong chi phi xdy dung va chi phi thlet bi cua du’ an. Ty
1& udc tinh chua bao gom chi phi 13 vay, von luu dong (neu c6) thudc chi phi khéc
trong thoi gian thyc hién dy an va mot sd chi phi can thlet khac theo cac quy dinh
cta diéu udc quoc té, thoa thuan dbi véi du an st dung vén ODA, vbn vay uu dai
da duoc ky két; hoic theo quy dinh cuia phap luat vé dau tu theo phuong thuc doi
tac cong tu; hodc theo phap luat chuyén nganh (néu co).

2.5. Chi phi du ph()ng

Chi phi du phong (G32) bao gom chi phi du phong cho khéi lugng, cong
viéc phat sinh, chi phi du phong cho yéu t6 truot gia. Chi phi du phong cho khoi
luong, cong viée phat sinh khong qua 15% tong chi phi boi thuong, hd trg va tai
dinh cu, chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly du an, chi phi tu van
x@y dung va chi phi khac. Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia duoc xac dinh
nhu quy dinh chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong tong mirc dau tu xay
dung tai diém 2.5 phan II Phu luc nay.

Bang 1.1: TONG HQP SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Pon vi tinh:...
GIA GIA
) , TRI | THUE  TRI KY
TT ID HI PHI 2 g )
5 NOIDUNG € TRUOC  GTGT | SAU HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
| Chi phi boi thuong, hd tro va CsB
tai dinh cu BT,TBC
2 Chi phi xay dung Gyo
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GIA ' GIA ’
i , TRI THUE TRI KY
STT |~ NOIDUNG CHIPHI . 0' c | erer SAI}' HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
3| Chiphi thiét bi G1p
4 Chiphi quan Iy du 4n GQtpa
5 Chi phi tu van xay dung Gy
6  Chi phi khac Gy’
7 | Chi phi du phong GDp
TONG CONG VB
(142+3+4+5+6+7)
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(KYy, ho tén) (KY, ho tén)

3. So' bd tong mirc dau tuw dur 4n thanh phan

Truong hop du an duoc cap c6 thAm quyén quyét dinh viéc phan tach dy
an thanh du an thanh phan; du an thanh phan doc lap; du an boi thuong, ho tro,
tai dinh cu, gidi phong mat bang doc 1ap khi quyét dinh hodc chap thuin chu
truong dau tu thi:

So b tong muc dau tu xay dung du an thanh phan; dy 4n thanh phan doc
1ap duoc xac dinh theo hudng dan tai khoan 1, khoan 2 phan I Phu luc nay.

So bo du an boi thuong, hd trg, tai dinh cu, giai phong mat bang doc 1ap
dugc udce tinh theo quy dinh tai diém 2.1 phan I Phu luc nay.

II. PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Téng murc dau tu xay dung cua dy an dau tu xay dung duoc tinh nhu sau:

Vim = Gt toc+ Gxp + G1B + GoLpa + Grv + Gk + Gpp (1.4)
Trong do:
- Vou: tong mire ddu tu xdy dung cta du 4n;
- Ggr, toc: chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu;
- Gxp: tong chi phi xay dung ctia cac cong trinh;

- Grg: tong chi phi thiét bi ciia timg cong trinh, du an;
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- Gorpa: chi phi quan ly du an;
- Gry: chi phi tu vin xay dung;
- Gk: chi phi khac;
- Gpp: chi phi dy phong.

1. Xac dinh chi phi bdi thwong, hd tro va tii dinh cw

Chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu x4c dinh trén co so thong ké so bo
khoi luong, dién tich dé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cia du 4n va cac quy
dinh, chinh sach hién hanh vé gia boi thuong, mic hd tro tai dinh cu tai dia phuong
noi xay dung cong trinh, duoc cip c6 thAm quyén ban hanh hodc phé duyét.

Dbi v6i cac ndi dung cong viée ¢ cau phan xdy dung (nhu chi phi di doi,
hoan tra cho phan ha tang k¥ thuat da dugc dau tu xay dung phuc vu giai phong
mit bang...) thi duoc xac dinh chi phi nhu chi phi xay dung.

2. Xéac dinh chi phi xay dung

Chi phi x4y dung ctia dy an (Gxp) bang tong chi phi xiy dung ctia cac cong
trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

n
Gxp = Z Gxpcri (1.5)
i=1

Trong do:

- Gxp: Chi phi xdy dung cong trinh trong tong mirc dau tu xay dung.

- Gxpcri: chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh thir 1 thudc
duéan (i=1+n);

- n: s6 cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

Chi phi xay duyng cua cong trinh, hang muc cong trinh thudc dy an duoc
xéc dinh theo quy dinh tai diém 2.1, diém 2.2, diém 2.3, diém 2.4 phan II Phy luc
nay. Viéc lua chon phuong phéap xac dinh dugc thuyét minh trong hd so xac dinh
tong mirc dau tu, bao dam phu hop véi mire do chi tiét ciia hd so thiét ké, twong
g voi pham vi, ndi dung cua thiét ké, néi dung thuyét minh trong Bao cdo nghién
ctru kha thi hoic Bao cdo dé xuat chu truong hodc Béo cdo kinh té - k¥ thuat (sau
day goi tat 12 noi dung thuyét minh cia dy 4n) va cc yéu cau thuc té trién khai
cua du an.

2.1. Chi phi xay dyng cua cong trinh, hang muc cong trinh tinh theo quy
mo, cong suét hodc nang luc phuc vu ctia cong trinh thudc du én va suét chi phi
x4y dung cong trinh, nhu sau:

Gxperi = P x Sxp x kpexp + Cor_sx (1.6)

Trong do:
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- Gxpcri: chi phi xay dung cua cic cong trinh, hang myc cong trinh thir 1
thudc du an (i=1 +n);

-n: sb cong trinh, hang muc cong trinh thude du an;

- P: quy mo, cong suét hodc nang luc phuc vu cua cong trinh thude du an;

- Sxp: suét chi phi xdy dung theo cong trinh tinh cho mot don vi cong suét
hoac nang luc phuc vu dugc cong bd hodc tinh toan suét chi phi xay dung tur dir
liéu cua cac du an, cong trinh tuong tu.

- kpexp: hé s6 diéu chinh suét chi phi xay dung. Can ctr vao thoi gian xac
dinh, dia diém xay dung dé xac dinh hé s diéu chinh.

- Clersxp: 1a cdc chi phi cho céc cong viée xay dung; b phan, két cAu cong
trinh; hang muc cong trinh; hé thong k¥ thuat thudc chi phi xay dung cong trinh
chua dugc tinh trong suat chi phi xay dung cong trinh. Céc chi phi nay duoc xéac
dinh hodc wdc tinh trén co sé hd so thiét ké, phuong 4n cong nghé, ndi dung thuyét
minh ctia du 4n, tiéu chuan ap dung va cac yéu cau thuc té caa cong trinh.

2.2. Chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh xac dinh theo khoi
luong, gia xdy dung twong Gmg va cic yéu cau can thiét khac cua du an, theo cong
thirc sau:

m
Gxpcri = z Qxpj X Zj + Ctr_sxp (1.7)
=1

Trong do:

- Gxpcri: chi phi xay dung cua cac cong trinh, hang myc cong trinh thir 1
thudoc du an (1=1 + n);

- n: s6 cong trinh, hang muc cong trinh thudc dy 4an;

- Qxpj: Khéi lugng cua cong tac xay dung; nhom cong tac xay dung; bo
phan, don vi két cau cong trinh; hé thong k¥ thuat; diy chuyén cong nghé thit j (j
= 1 + m) cua cong trinh, hang muc cong trinh thr 1 thudc du &n; duoc xac dinh
trén co s& ho so thiét ké xay dung; ndi dung thuyét minh cia du an, phuong an
cong nghé du kién; hodc tir mé hinh thong tin cong trinh (BIM), dit liéu tir phan
mém, cong cu sd va cac yéu cau thuc té cta cong trinh.

- Zj: Gia xay dung gom suét chi phi, gia bo phan, don vi két cau cong trinh,
gia nhom cong tac xay dung, gia cong tac xay dung theo hudng dan tai Phu luc
IV Thong tu nay, dugc xac dinh, du tinh trong gi4 xay dung cac ndi dung chi phi
pht hop véi tiéu chuén, cong nghé ap dung cho du an, bién phép to chirc thi cong
du kién, yéu cau ky thuat, nd1 dung, pham vi cong viéc, don vi tinh khoi luong.
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- Cicrsxp: 1a chi phi udc tinh cho cac cong tac xay dung; b phan, két cau
cong trinh; hang muc; hé théng k¥ thuat; day chuyén cong nghé, thudc chi phi xay
dung cong trinh, hang muc céng trinh, chua du co s¢ dé xac dinh dugc tir khoi
luong va gia xay dung (néu cd). Cac chi phi nay du tinh trén co sé thuyét minh
bao céo nghién ctru kha thi, bdo céo chu truong dau tu, tiéu chuan ap dung (néu
c6) va cac yéu cau thuc té cta cong trinh.

2.3. Ddi véi mot sd cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an chua du
co s& dé xac dinh theo diém 2.1 va diém 2.2 thi duoc ude tinh, dy tinh trén co s&
dir liéu chi phi cua cong trinh, hang muc cong trinh twong ty phi hop véi yéu cau
cua dy an.

2.4. Bbi véi cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu tr¢ phuc
vu thi cong dugc xac dinh theo dinh muc ty 1€ phﬁn tram (%) do B§ Xay dung
ban hanh (néu c6) hoic 1ap du toan. Truong hop khong du didu kién dé 1ap du
toan thi dugc udce tinh, dy tinh trén co sé dit liéu chi phi twong tu hodc phuong an
du kién phu hop vé6i yéu cau cia du 4n.

3. Xac dinh chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi trong tong muc dau tu xay dung cta dy an dugc xac dinh
trén co s tong chi phi thiét bi cong nghé cua du an, thiét bi cua cac cong trinh
thudc du an (bao gdm thiét bi cong trinh va trang thiét bi roi (néu co)).

GtB = Grer + Green (1.8)

Trong do:

Grg: Chi phi thiét bi;

Grscr: Chi phi thiét bi cong trinh;

Graen: Chi phi thiét bi cong nghé;

3.1 Chi phi thiét bi cong trinh duoc x4c dinh theo quy dinh tai tiét 3.1.1, tiét
3.1.2, tiét 3.1.3 phan II Phu lyc nay. Viéc lua chon phuong phéap xac dinh duoc
thuyét minh trong hd so xac dinh tong muc dau tu, bao dam phu hop véi mic do
chi tiét ctia ho so thiét ké, trong ing v6i pham vi, ndi dung cua thiét ké, noi dung
thuyét minh cda du an va cac yéu cau thyc té trién khai cta dy an.

3.1.1. Xé4c dinh theo suét chi phi thiét bi ctia cong trinh:

Greer =P X St X kpers + Cersts (1.9)

Trong do:

- Stg: suét chi phi thiét bi cong trinh tinh cho mot don vi cong Suét, nang
luc phuc vu ciia céng trinh duoc cong bd hodc tinh toan sudt chi phi thiét bi tir dit
li¢u cua cac du an tuong tu.

- kpcrs: hé s6 diéu chinh suét chi phi thiét bi cua cong trinh. Can ¢t vao
thoi gian xac dinh, dia diém xay dung dé xac dinh hé sb diéu chinh.
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- Ccrsta: cac khoan muc chi phi thude chi phi thiét bi cong trinh chua duoc
tinh trong sudt chi phi thiét bi cong trinh.

3.1.2. Xac dinh trén co s¢ khdi lugng va gia thiét bi cta cac cong trinh
thudc du an.

a) Khoi luong thiét bi cong trinh duogc du tinh trén co s& danh muc thiét bi
lap dat cta cong trinh theo ho so thiét ké, thuyét minh bao cdo nghién ctru kha thi,
thuyét minh thiét ké, tiéu chuan 4p dung va cac yéu cau thuc té ctia du an.

b) Gia thiét bj cong trinh duoc xac dinh trén co s& xem xét, danh gla tur cac
ngudn thong tin co s¢ dit liéu trén Hé thong thong tin, Co sé dir heu quoc gia vé
hoat dong xay dung (néu co), bao gia ctia cac nha san xuét, cung cép thiét bi c6
lién quan (néu c6), chimg thu tham dinh gia cua t6 chtic (néu c6) hodc dir licu gia
thiét bi ctia du an tuong ty da thuc hién hodc dang thuc hién (néu co) dé lua chon
gia phit hop véi tiéu chuan, chi din k¥ thuat, xuat xt theo yéu cau cta du an, cong
trinh hodc tinh toan gia binh quan theo phuong phap trung binh s hoc don gian,
lam co s& xac dinh gia thiét bi cho cong trinh.

¢) Mot s6 ndi dung chi phi lién quan thudc chi phi thiét bi (néu co), nhu chi
phi quan Iy mua sam thiét bi; mua ban quyén phan mém str dung cho thiét bi cong
trinh, thiét bi cong nghé cua du an; dao tao va chuyén giao cong ngh¢; lép dat, thi
nghiém, hiéu chinh; chay thur nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thuat; van chuyén,
chua dugc tinh trong gia thiét bi thi dugc uée tinh trén co s& ndi dung, pham vi,
tinh chat cua chi phi, hodc du tinh theo huéng dan xac dinh chi phi thiét bi tai Phu
luc II Thong tu nay.

3.1.3. Déi voi trang thiét bi roi (nhu trang thiét bj van phong, trang thiét bi
truong hoc (ban, ghé, tu,...)) la loai trang thiét bi, hang héa mua sam, khong co
tinh lién két voi cong trinh: chi phi thiét bi roi duge xac dinh theo khdi lugng, s6
luong thiét bi va gia cua trang thiét bi twong tng. Gia trang thiét bi duoc xac dinh
pht hop véi tiéu chuan, yéu cau va chi dan k¥ thuat, xuit x& caa hang hoa theo
yéu cau cua du an, trén co so bao gia ctia nha cung cap, hoic gia tuong tu cua
cong trinh da thyc hién va cac chi phi c6 lién quan khac hoac udc tinh.

3.2. Chi phi thiét bi cong nghé 1a chi phi thiét bi ctua diy chuyén cong nghé
duoc lép dat vao cong trinh xay dung, du an theo thiét ké cong ngh¢. Viéc xac
dinh chi phi thiét bj cong nghé twong tu nhu ddi véi xac dinh chi phi thiét bi cong
trinh quy dinh tai diém 3.1 phan II Phuy luc nay va mét sé quy dinh sau:

3.2.1. Xac dinh theo sut chi phi thiét bj cong nghé

Chi phi thiét bi cong nghé dugc xac dinh nhu cong thirc (1.9) Phu lyc nay,
trong do:

- STB: suét chi phi thiét bi cong nghé tinh cho moét don vi cong suét, ning
luc phuc vu theo ddy chuyén cong nghé dugc cong bd hodc tinh toan suét chi phi
thiét bi tir dir liéu ctia cac du an twong tu.
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3.2.2. Xac dinh trén co s& khoi lwong va gia thiét bj cong nghé:

Chi phi thiét bi cong nghé duoc xac dinh theo hudng dén tai tiét 3.1.2 phan
IT Phy luc nay nhu ddi voi thiét bi cong trinh. Trong do6, gia thiét bi duoc xéac dinh
theo thiét bi cong nghé duoc Iya chon. Pdi véi truong hop thiét ké cong nghé phai
dugc chuyén giao thi chi phi mua sim thiét bi cong nghé cuia ddi tic, nha cung
cap phai dam bao phu hop murc d6 chuyén giao (néu c6), tiéu chuan nha cung cép,
san xuit, tiéu chuin ap dung cho du an, bao gém cac chi phi dao tao, lam chu khai
thac van hanh, duy tu, bao tri.

4. Xac dinh chi phi quan ly du an

Chi phi quan 1y du an (Gorpa) duoc xac dinh theo dinh mirc ty 1é phan trim
(%), hodc bang cach lap du toan.

4.1. Chi phi quén Iy dw én xdc dinh bang dinh mirc ty 1¢ phin tram %
theo cong thirc sau:

Gorpa = N x (Gxprt + Grir) (1.10)

Trong do:

- N: dinh mirc ty 1& phan traim (%) st dung dé tinh chi phi quan 1y dy 4n
trong tong mirc dau tu xdy dung duoc duyét. Dinh muc ty 18 phan trim (%) chi
phi quan 1y du an quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh mtrc xay dung;

- Gxpy: chi phi xay dung trudc thué gia tri gia ting trong tong mirc dau tu
xdy dung;

- Grgy: chi phi thiét bi trude thué gia tri gia ting trong tong muirc dau tu xay
dung.

4.2. Chi phi quan ly dw dn xdc dinh bang ldp dw todn

Du toan chi phi quan 1y du 4n duoc xac dinh trén co s¢ thoi gian thuc hién
du an, hinh thire t6 chirc quan ly du an, quy mo, dac diém cong viéc quan ly du
an va cac ché do chinh sach c6 lién quan. Dy toan chi phi quan 1y dy 4n gdm cac
chi phi dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP, cu thé:

a) Chi phi tién luong (Cip): gom tién luong cla can bo quan 1y du an, tién
cong tra cho nguoi lao dong theo hop ddng, cac khoan phu cip luong, tién thuong,
phuc loi tap thé va cac khoan dong gop (bdo hiém xd héi, bdo hiém y té, bio hiém
that nghiép, kinh phi céng dodn, trich ndp khdc theo quy dinh ciia phép ludt doi
VGi cd nhan dwoe hwéng lwong tir dir dn), cac khoan chi phi khac ¢6 lién quan dén
tién luong cta can bd quan 1y dy an, nguoi lao dong theo hop dong.

Chi phi tién luong, phu cap luong, tién thuong, phiic 1oi tap thé va cac khoan
dong gop duoc xac dinh theo sd lwong nhan su, thoi gian 1am viée, mic luong do
co quan c6 thdm quyén cong bd hodc tham khao trong cac hop dong lao dong co
tinh chat twong tu, phi hop véi chiic nang nhiém vu, vi tri viéc lam, phan cong
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cong vigc va cac yéu cau khac vé nang luc, trinh dg, kinh nghiém cta nhan sy du
kién quan 1y du an.

b) Chi phi khac (Cy): gdm céc khoan chi phi ngoai chi phi tién lwong nhu:
ung dung khoa hoc cong nghé¢, dao tao nang cao nang luc can b quan 1y du an;
thanh toan cac dich vu cong cong; vat tu van phong pham ... duoc xac dinh theo
huéng dan clia co quan c6 thidm quyén, theo bao gia ctia don vi san xudt, cung cap
pht hop yéu cau dé thyuc hién cong viée quan 1y du an.

5. Chi phi tw van xay dung (Grv) va chi phi khac (Gk)

Chi phi tu van x4y dung (Grv) va chi phi khac (Gk) dugc x4c dinh theo
dinh muc ty 1& phan trim (%), hodc bang cach 1ap du toan, hoic tir dir liéu ctia cac
du an tuong tu da thuc hién hodc udc tinh.

Cin ct diéu kién cu thé, tién do thyc hién du kién cta du 4n dé xac dinh
von luu dong ban dau (Vie) (déi vé6i cac dy an san xuét kinh doanh), 13i vay trong
th01 glan xay du’ng (Lvay) (461 voi du an c6 st dung Von Vay) bd sung cac chi phi
can thiét khac (néu co) theo quy dinh cua diéu udc qudc té, thoa thuan vén ODA,
von vu dii di duogc ky két, quy dinh cta phap luét theo phuong thirc ddi tac cong
tu hodc theo cac quy dinh phap luat khac.

Pbi voi cac ndi dung cong viée ¢ cau phan xay dung (nhu bao tri cac cong
trinh giao thong hién hiru trong qua trinh cai tao, ning cap; hoan tra ha tang k¥
thuat do b1 anh hudng khi thi cong xay dung, ...) thi chi phi xac dinh nhu chi phi
xay dung.

6. Xac dinh chi phi du phong

Chi phi du phong (Gpp) dugc xac dinh bang tong cua chi phi du phong cho
khdi lwgng, cong viéc phat sinh (Gppi) va chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia
(Gpp2) nhu sau:

Gpp = Gpp1 + Gpp2 (1.11)

Chi phi du phong cho khéi luong, cong viéc phat sinh (GDP1) x4c dinh
theo cong thirc sau:

Gop1 = (Ger,tc + GxD + G1B + Gorpa + Grv + Gk) X Kps (1.12)

Trong do:

Kps: ty 16 du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh, kps < 10%.

Chi phi du phong cho yéu té truot gia (Gpp,) duoc xac dinh trén co s do
dai thoi gian xay dung cong trinh theo ké hoach thuc hién dy 4n va muac d6 bién
dong gia binh quén cta tdi thiéu 3 nim gan nhét, phi hop véi loai cong trinh, theo
khu vyc x4y dung va phai tinh dén xu hudng bién dong cua cac yéu tb chi phi, gia
ca trong khu vue va qudc té. Chi phi du phong do yéu t6 truot gid (Gpp,) dugc xac
dinh theo cong thirc sau:
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T
t
Gppz = Z(Vt - LVayt)X[(IXDCqu + AIXDCT) - 1] (1.13)
t=1
Trong do:

- T: @6 dai thoi gian thyc hién du 4n dau tu xay dung, T > 1 (ndm);

- t: khoang thoi gian twong tng (theo nim) theo ké hoach du kién thuc hién
duan,t=1+T;

- V¢ vbn dau tu trude du phong theo ké hoach thyc hién trong nam th1 t;

- Lvaye: chi phi 131 vay cua vbn dau tu thyc hién theo ké hoach trong nim
thu t;

- Ixpcthg: chi s6 gia xay dung st dung tinh du phong cho yéu t6 truot gia
duoc xac dinh bang céch tinh binh quan cac chi so gid xay dung lién hoan theo
loai cong trinh cuda t61 thi€u 3 nam gan nhat so véi thoi diém tinh toan (khong tinh
dén nhitng thoi diém co6 bién dong bat thuong vé gid nguyén li¢u, nhién li¢u va
vat licu xay dung), dugc xac dinh theo cong thurc sau:

|

Zﬂ

I _m L (1.14)

XDCTbq — T

Trong do:

+ T: s6 nam (ndm gan nhét so v&i thoi diém tinh toan sir dung dé xac dinh
Ixpctog; T = 35

+ I,: chi s6 gia xay dung nam thir n duoc lya chon;

+ Ip1: chi s6 gia xay dung nam tht (n + 1);

+ Alxper: muc bién dong binh quén cua chi s6 gia xay dung theo nim xay
dung cong trinh so vo1 muc dd truot gid binh quan ciia ndm da tinh va duoc xac
dinh trén co s& du bdo xu hudng bién dong cua cac yéu to chi phi gia ca trong khu
vuc va quoc té bang phuong phap chuyén gia.

Trudng hop du an co thoi gian thyc hién < 1 ndm, c6 thé xem xét tinh dy
phong cho yéu tb truot gia theo chi sé gia xay dung cta nam lién ké ngay trudc.

Trudng hop du 4n c6 cic cong viée mua sdm tai nude ngoai thi chi phi du
phong cho yéu td truot gid duge xac dinh riéng cho cac cong viéc trong nude va
cong viéc mua sam tai nudc ngoai. Cac chi sé gia xay dung va mirc do bién dong
binh quan cua cac cong viéc mua sdm tai nudc ngoai dugc xac dinh trén co sé dit
liéu chi sb gia ctua qudc gia so tai, chi sd gia cia cac td chirc qudc té co uy tin (néu
c6) phtt hop voéi loai hinh mua sam, dich vu va c6 tinh dén bién dong cua ty gia
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ngoai té trén co so binh quan bién dong ty gid cua dong ngoai t& d6 so voi VND
cua toi thi€u 3 nam gan nhat.

Téng hop téng mirc dau tu xay dung ciia du an trong truong hop chi phi
xay dung, chi phi thiét bi dugc xac dinh cho ting cong trinh, hang muc cong trinh
thudc du an duoc xac dinh theo bang 1.2 dudi day.

Bang 1.2: TONG HQP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Pon vi tinh ......
, GIA
A o OIATRL phue TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI TfI_IIJ;JOEC GTGT | S AU HIEU
THUE
[1] [2] [3] [4] [3] [6]
Chi phi boi thwong, ho trg
1 \ re e GBr,1DC
va tai dinh cw
2 Chi phi xay dung Gxp
2.1 | Cong trinh 1 thudc du an
2.2 | Cong trinh... thugc du an
)3 Céng. triAnh tam,A phu t1’rq phuc
vu thi cong thudc du an
2.4 | Phado
3 | Chi phi thiét bi Grs
3.1 | Chi phi thiét bi cong trinh Graer
3.2 | Chi phi thiét bi cong nghé Green
4 Chi phi quan ly du an GoLpa
5 Chi phi tu vin xdy dung Grv
51 Chi phi 1ap b&:lO cao nghién
ctru kha thi dau tu xay dung
s, | Chiphi thiét ké xay dung
cong trinh
513 Chi phi gidm sat thi cong
xay dung
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, GIA
GIA TRI ] ,
] , - | THUE TRI KY
STT| NOIDUNG CHI PHi TTR;;%C GTGT SAU = HIEU
THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
6 Chi phi khac Gk
6.1 Chi phi ra phd bom min, vat
' nd
6.2 | Chi phi bao hiém
- Chi phi du phong (GDP1 G
+ GDP2) b
Chi phi du phong cho khdi
7.1 R Gppi
lugng, cong viéc phat sinh
7 Chi ph% du’ phong cho yéu to Gom
truot g1a
TONG CONG v
(142+3+4+5+6+7) ™
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(KYy, ho tén) (KY, ho tén)
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Phu luc 11
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG
(Kém theo Thong tu s6 36/2026/TT-BXD ngay 26 thang 6 nam 2026
cua B9 truéong Bo Xay dung)

MUC 1
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo cong thirc (2.1) sau day
va dugc tong hop theo Bang 2.1:
Gxpcer= Gxp t+ G t+ Gopa + Grv + Gk + Gpp (2.1)
Trong do:
- Gxper: du toan xay dung cong trinh;
- Gxp: chi phi xay dung;
- Grg: chi phi thiét bi;
- Gqrpa: chi phi quan ly dy an;
- Gry: chi phi tu van xay dung;
- Gk: chi phi khac;
- Gpp: chi phi du phong.
Bang 2.1: TONG HQP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

DU ANt e et ——————————————————
(070 Yo 5 13 o USSP
Don vi tinh...
GIA TRI | GIA ,
STT NOI DUNG CHI PHi T?I-}II,J%C (T;}TIEI% ST;IJ HI%U
THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 Chi phi xay dung Gxp
2 | Chi phi thiét bi Grs
3 Chi phi quan ly du an GoLpa
4 Chi phi tw van xay dung Grv
5 Chi phi khac Gk
6 Chi phi du phong (Gpr1 + Gpr2) Gor
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: GIA
GIA TRI < ,
) ; ~:  THUE | TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI T?IEJ%C GTGT | S AU HIEU
THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi du phong cho khoi lugng,
6.1 | o FoTF U
cong vi¢c phat sinh
6, | Chiphi dy phong cho yéu to truot
' gia
TONG CONG ( 1+2+3+4+5+6) Gxper
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(KYy, ho tén) (KY, ho tén)

1. Xac dinh chi phi xay dung (Gxp)

Chi phi xay dung dugc xac dinh theo Phu luc III Thong tu nay.
2. Xac dinh chi phi thiét bi (Gts)
Chi phi thiét bi bang tong chi phi thiét bi cong trinh va chi phi thiét bi cong nghé.
2.1. Chi phi thiét bi dwoc xdc dinh nhw sau:

Gre = Gums + Gae + Goumsts + Geo + Gpr+ Gp + Ger + Gye + Gyr + Ge

Trong do:

- Gus: chi phi mua sam thiét bi;

(2.2)

- Gge: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu co);

- Goumsts: chi phi quan 1y mua sam thiét bi (néu co);

- Gpo:
- Gpr:
- GLp:
- Ger:

- Gyc: chi phi van chuyén;

- GVTI

chi phi mua ban quyén (néu co6);

chi phi lp dat, thi nghiém, hiéu chinh;

chi phi vat tu, thiét bi dy phong (néu co);

chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu cb);

chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thuat;

- Gk: Bdo hiém, thué va cac loai phi, chi phi khac c6 lién quan (néu co).
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Bang 2.2: TONG HOP CHI PHI THIET BI

| D20 482 o PPN
CONG NN oot et
DPon vi tinh:...
GIA | GIA
- . TRI | THUE 6 TRI KY
STT NQI DUNG CHI PHI TRUQC GTGT | SAU | HIEU
THUE THUE

[1] [2] [3] [4] [5] [6]

Chi phi mua sam thiét bi cong trinh va
1 - X . A ~ GMS
thiét bi cong nghé

1.1 | Loai thiét bj 1
Chi phi gia cong, ché tao thiét bi can

2 L X L, Gee
gia cong, ché tao (n€u co)

2.1 | Loai thiét bj 1

3 C’hl phi quan 1y mua sam thiét bi (néu GotmsTs
co)

4 | Chi phi mua ban quyén (néu co) Gao
Chi phi ddo tao va chuyén giao cong

5 NP Gpr
nghé (n€u co)

6 | Chiphi lép dat, thi nghiém, hi¢u chinh Grp
Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo

7 A A ~ A GCT
yéu cau ky thuat

8 | Chi phi van chuyén Gvc

9 C}n phi vat tu, thiét bi du phong (néu Gur
co);

10 | Chi phi khic c6 lién quan (néu co) Gk
TONG CONG G
(14243+4+5+6+7+8+9+10) T

NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(Ky, ho tén) (K, ho tén)
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2.1.1. Chi phi mua sdm thiét bj:

2.1.1.1. Chi phi mua sam thiét bi duoc xac dinh theo cong thure sau:

n
Gms = Z Qi xM; (2.3)
i=1

Trong do:

- Qi: khéi lugng, s6 luong thiét bi, nhom thiét bi, day chuyén thiét bi thu i
i=1+n) can mua; dugc xac dinh trén co s& danh muc thiét bi theo hd so thiét
ké xay dung cong trinh, thiét ké cong nghé, hd so thuyét minh thiét ké va cac yéu
cau thuc té cua du an.

- M: gia tinh cho mot don vi khdi luong, s6 lugng thiét bi, nhoém thiét bi,
day chuyén thiét bi thir 1 (1= 1 + n), dugc xac dinh theo cong thurc:

M; = Gg + Ci + qu +T (2.4)
Trong do:

+ Gg: gia thiét bi & noi mua hay gia tinh d&én cang Viét Nam va cac phi bao
hiém, thué nhap khau,... theo quy dinh ctia phap luat (d6i vé6i thiét bi nhap khau),
d3 bao gdm chi phi thiét ké va giam st ché tao thiét bi. Gia thiét bj phai dam bao
phu hop tiéu chuan, thong s6 ki thuat, xuat x{r, mirc d6 hién dai dy kién cia thiét
bi va cac yéu cau khac c6 lién quan phu hop véi nhu cau dau tu cta du an, thuyét
minh thiét ké xay dung, chi dan k¥ thuat, ...; kha ning cung tng vé tién do, khbi
luong cung cép va cac diéu kién cu thé cua dy an, cong trinh. Gid mua thiét bi
duoc x4c dinh theo quy dinh tai diém & khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh sb
206/2026/ND-CP;

+ Ci: chi phi luu kho, luu bai, luu container mot don vi khdi luong hoac
mot don vi s6 lugng thiét bi (nhém thiét bi) tai cang Viét Nam d6i véi thiét bi
nhp khau;

+ Cyq: chi phi bdo quan, bao dudng mdt don vi khéi lwong hodc mot don vi
sO luong thiét bi (nhom thiét bi) tai hién truong;

+ T: céac loai thué va phi c6 lién quan.

G, Cik, Coq dugc xac dinh riéng hodc tinh gdp trong gia mua thiét bi trén
co s& thong tin, dit 1i¢u chi phi sir dung dé xac dinh du toan.

2.1.2. Chi phi gia céng, ché tao d6i véi thiét bi can gia cong, ché tao dugc xac
dinh bang cach 1ap dy toan nhu dy toan chi phi xay dung quy dinh tai Phu luc III.

2.1.3. Chi phi quan Iy mua sdam thiét bi (néu c6) duoc xac dinh bang dinh
muc ty 1¢ phan tram (%) hodc bang cach 1ap du todn nhu dy todn cong viéc xay
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dung. Dbi voi cac thiét bi cong nghé nhap khau dinh murc ty 1& phan trim (%)
duoc xéc dinh theo bang 2.3 Phu luc nay.

Bang 2.3: CHI PHI QUAN LY MUA SAM THIET BI

Don vi tinh: %

Chi phi mua sam thiét bi chua c6
TT Khodin muc chi phi thue gia tri gia t'ang (ty dong)
<10.000 | 10:000== "1 50.000
) 20.000 )
Chi phi quan Iy mua sdm thiét bi 1,1 1 0,9

2.1.4. Chi phi mua ban quyén dugc xac dinh trén co s¢ thong tin, dit ligu
cua cac nha san xuat, nha cung cap, thong tin ctia cadc cong trinh, du an da hodac
dang thuc hién.

2.1.5. Chi phi ddo tao va chuyén giao céng nghé duoc xac dinh theo gia thi
trudong hoac béng cach lap du toan, hodc dugc du tinh tuy theo dac diém cu thé
ctia timg du an; pht hop mirc d6 chuyén giao, tiéu chuan nha cung cap, san xuét,
tiéu chuan ap dung cho du an, bao gém cac chi phi dao tao, lam chu khai thac van
hanh, duy tu, bao tri (néu co)

2.1.6. Chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh duoc xac dinh bang cach lap
du toan.

2.1.7. Chi phi vdt tu, thiét bi dw phong (néu c6) dugc xac dinh bang khoi
luong, sO lugng vat tu, thi€t bi du phong va gia vat tu, thi€t bi twong Ung.

2.1.8. Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau kj thudt, chi phi vin
chuyén, chi phi khac co lién quan dugc xac dinh bang cach 1ap du toan hoac du
tinh theo dac diém cu thé cta tirng du an.

2.2. Trudong hop gia mua thiét bi da bao gdm va khong phan tach duoc riéng
cac chi phi néu tai diém 2.1 (nhu chi phi luu kho, bao quan, quan Iy mua sam thiét
bi, ban quyén, dao tao chuyén giao cong ngh¢, vat tu, thiét bi du phong, thi nghiém
hiéu chinh, chay thi, ...) thi chi phi thiét bi khong xac dinh riéng cho céc chi phi
d3 bao gdm trong gia mua thiét bi.

2.3. Trudng hop du an st dung hé thong day chuyén thiét bi dong bo thi gia
thiét bi dugc xac dinh cho mot don vi khoi lugng, so6 lugng thi€t bi hodc cho ca
day chuyén, h¢ thong thiét bi cong trinh, thiét b1 cong ngh¢ va bao gom mat so6
chi phi quy dinh tai diém 2.1 Phy luc nay.

3. Xac dinh chi phi quan ly duw an (Gowpa)
Chi phi quan 1y du an xac dinh bang dinh mtrc ty 1é phan tram (%) hodc lap
du toan theo huéng dan tai khoan 4 phan II Phu luc I Thong tw nay.
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4. Xac dinh chi phi tw vin xay dung (G1v)

n m 1
GTV=ZC1+ZD]+ ZEk
i=1 j=1 k=1

Trong do:

Chi phi tu van x4y dung dugc x4c dinh theo cong thuc sau:

(2.5)

- Ci: chi phi tu van xay dung thtr i (1 = 1 + n) dugc xac dinh theo dinh muc
quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh muc xay dung;

- Dj: chi phi tu van xdy dung tht j (j = 1 + m) duoc xac dinh bang cach 1ap
du toan theo quy dinh tai diém b, diém d khoan 1 DPiéu 14 Thong tu nay;

- Ex: chiphi tu van xay dung thu k (k =1 +1) da thuc hién trudce khi xac dinh
du toan xay dung cong trinh theo quy dinh tai di€ém c khodn 1 Diéu 14 Thong tu

nay va mat so chi phi tu van khac dugce udce tinh.

Bang 2.4: TONG HOP CHI PHI TU VAN XAY DUNG

DU ANt ————————————————
(070 Yo 15 13 1 USSR
DPon vi tinh:...
GIA TRI . ,
~ ; foy THUE GIA TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRU’G_C GTGT | SAU THUE HIEU
THUE :
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
{ | Chi phi thiét ké xdy dung
cong trinh Grx
5 | Chi phi giam sat thi cOng xay
dung Gas
Chi phi tu van khic co lién
X A . F Grvk
quan dén cong trinh (néu co)
TONG CONG Grv
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)
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5. Xac dinh chi phi khac (Gk)

Chi phi khac dugc xac dinh theo cong thirc sau:

n m 1
i=1 j=1 k=1

Trong do:

- C;: chi phi khac thir i (i = 1 + n) dugc xac dinh theo dinh mirc ty 1& phan
tram (%) theo hudng dan cta co quan nha nudc ¢ tham quyén;

- D;: chi phi khac thirj (j = 1 + m) dugc xac dinh bang lap du toan.

Déi voi cac ndi dung cong viée c¢o cau phan xay dung hodc c6 tinh chat xay
dung, lap dat (nhu bao tri cc cong trinh giao théng hién hitu trong qua trinh cai tao,
nang cap; hoan tra ha tAng k¥ thuat do bi anh huong khi thi cong xay dung; di chuyén
may, thiét bi thi cong dic chung dén va ra khoi cong truong; dam bao an toan giao
thong phuc vu thi cong ...) thi lap du toan nhu dy toan chi phi xay dung.

Dbi voi cac cong viée co tinh chat tu van (nhu nghién ctru khoa hoc cong
ngh¢, ap dung, st dung vat liéu mai lién quan dén dy an.. .) thi 1ap dy toan nhu
dur toan chi phi tu van.

DPdi véi cong vigc co tinh chit khac céc cong viéc néu trén, thi 1ap du toan
nhu du toan cong vi¢c xay dung theo hudng dan tai Muc 3 Phu luc nay.

- Ex: chi phi khéc tht k (k = 1 + 1) dugc ude tinh hodc tham khao cac cong
trinh tuong tu da thuc hién.

Bang 2.5: TONG HQP CHI PHi KHAC

DU ANt e e e e et ——————————————
CONG NN ..o et e e e et e e e e e aaee e eeereeeeennees
DPon vi tinh:...
GIA TRI . | GIA TRI ,
STT NQI DUNG CHI PHi TRUGC g;gl% SAU HII(EU
THUE THUE :
[1] [2] [3] [4] [5] [6]

1 | Chi phi bao hiém cong trinh

2 | Phi thAm dinh thiét ké

Chi phi kiém tra cong tac nghiém
thu
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GIA TRI . | GIA TRI ,
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC (T;ITig]% SAU HII?:(U
THUE THUE :
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
Céc loai chi phi khac c6 lién quan
TONG CONG Gk
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

6. Xac dinh chi phi du phong (Gpp)

Chi phi du phong duoc xac dinh cho khéi luong, cong viée phat sinh va dy
phong cho yéu t6 truot gia theo cong thuc sau:

Gpp = Gpp1 + Gpp2 (2.7)
Trong do:

- Gppi: chi phi dy phong cho khdi lugng, cong viée phat sinh duoc xac dinh
theo cong thirc sau:

Gori = Gxper X Kps (2.8)
+ Gyobr: gia tri du todn xay dung cong trinh trudc chi phi du phong;

+ kps: 1a ty 1€ du phong cho khéi luong, cong viéc phat sinh. Mirc ty 1¢ nay
phu thudc vao muirc do phtrc tap cia cong trinh thudc du an va di€u ki¢n dia chat
noi xay dung cong trinh, kys < 5%.

- Gppa: chi phi du phong cho yéu t6 truot gia duge xac dinh theo cong thirc
sau:

Gpp, = Z Gxpere X [ ( IxpcThg + AIXDCT)t -1 ] (2.9

Trong do:
+ T: thot gian xay dung cong trinh (xdc dinh theo quy, ndm);

+ t: khoang thoi gian twong tng (theo quy, nam) theo ké hoach du kién xay
dung cong trinh (t=1+T);

+ GaBEr.: gia tri du toan xAy dung cong trinh trude chi phi du phong thuc
hién trong khodng thoi gian thir t;
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+ Ixpcthg: chi sd gia xay dung sir dung tinh du phong cho yéu té truot gia
dugc xac dinh theo cong thire (1.14) tai khoan 6 Phan II Phu luc I Théng tu nay,
trong d6 T 13 s6 quy, s6 nam;

+ Alxper: muc bién dong binh quan cua chi sé gia xay dung theo thoi gian
xdy dung cong trinh so voi murc d6 truot gia binh quan cua don vi thoi gian (quy,
nam) da tinh va dugc xac dinh trén co s¢ du bao xu hudng bién dong cua cac yéu
t6 chi phi gia ca trong khu vuc va qubc té bang phuong phap chuyén gia.

Truong hop c6 céc cong viéc mua sam tai nude ngoai thi chi phi du phong
duoc xac dinh riéng cho céc cong vi¢c trong nudc va cong vi¢c mua sam tai nudc
ngoai nhu quy dinh tai khodn 6 Phan Il Phu luc I Thong tu nay.
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MUC 2
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

Du toan géi thau xay dung gdbm mot hodc mot s6 cac cong viée: tu van xay
dung, thi cong xay dung cong trinh, cung cap vat tu, thiét bi lip dit vao cong trinh
xay dung va cac cong viée lién quan khac theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Nghi
dinh s 206/2026/ND-CP.

Phuong phéap xac dinh du toan géi thau xay dung tai Muc nay ap dung d6i
v6i du toan goi thau xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh sb
206/2026/ND-CP. Chu dau tu can ¢l vao ndi dung, pham vi, tinh chét, dic diém,
diéu kién cy thé cua timg goi thau dé xac dinh cac khoan muc chi phi cho cac cong
viéc thudc du toan goi thau nhu sau:

1. Chi phi cong viéc thi cong xay dung trong du toan géi thau (Grcxp)

Chi phi cong viéc thi cong xay dung trong du toan géi thau duoc xac dinh
theo cong thirc sau:

Grexp = Gxp + Gkxp (2.10)
Trong do:

- Gxp: chi phi xay dyng ctia du toan goi thau duogc xac dinh theo huéng dan
tai Phu luc III Thong tu nay;

- Gkxp: Puoc xac dinh bﬁng 1ap du toan gém mdt s6 chi phi thudc khoan
muc chi phi khac nhu: di chuyén may, thiét bi thi cong dic chung dén va ra khoi
cong truong; chi phi ddm bao an toan giao thong phuc vu thi cong; chi phi hoan
tra ha tang k¥ thuat do bi anh huong khi thi cong xay dung; hé thong cap dién, khi
nén, hé thong cap nudc tai hién truong va chi phi khic ¢ lién quan cta du toan
61 thau (néu co).

2. Chi phi cho cdng viéc cung cip vat tw, thiét bj vao cong trinh xay
dung trong du toan goi thau (Gceevr,r)

Chi phi cho cong viéc cung cép vat tu, thiét bj vao cong trinh xay dung
trong goi thau dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Geevr s = Gus + Goe + Gormsts + Geg + Gpr + Gye + Gyr + G (2.11)
Trong do:
- Gys: chi phi mua sam thiét bi;
- Gge: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu cb);

- Goumsts: chi phi quan Iy mua sam thiét bi (néu co); quy dinh dinh muc ty 1&
phan trim (%) d6i v6i cac thiét bi cong nghé nhap khau theo bang 2.3 Phu luc nay;

- Gpo: chi phi mua ban quyén (néu co);
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- Gpr: chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé (néu co);

- Gyc: chi phi van chuyén;

- Gyr: chi phi vat tu, thiét bi du phong (néu co);

- Gire: Béo hiém, thué va cac loai phi, chi phi khac c6 lién quan (néu c6).

a) Chi phi mua sam thiét bi trong géi thau xac dinh trén co s¢ pham vi cong
viéc phai thuc hién cua goi thau, cac chi dan ky thuét, khdi luong thiét bi mua
sam/gia cong cua goi thau va gia thiét bi. Chi phi khac c6 lién quan phu hop véi
thoi diém xéc dinh dy toan goi thau (bao hiém, thué, phi,...).

b) Phuong phéap xac dinh cac nodi dung chi phi trong dy toan goéi thiu mua
sam thiét bj dugc xac dinh theo hudng dan tai khoan 2 Muc 1 Phu luc nay.

3. Chi phi cong viéc lidp dit thiét bi trong du toan géi thau (Grprs)

Chi phi cong viéc lap dat thiét bi dugc xac dinh theo cong thire sau:
Grots = Grp + Ger + Gkip (2.12)

Trong do:

- Grp: chi phi lrflp dat, thi nghiém, hi€u chinh;

- Ger: chi phi chay thtr thiét bi theo yéu cau ki thuat;

- Gkup: chi phi khac ¢6 lién quan cua géi thau (néu cb).

a) Chi phi lap dt, thi nghiém, hiéu chinh, chay thir nghiém thiét bi dugc xac
dinh theo huéng din tai tiét 2.1.6, tiét 2.1.8 Muyc 1 Phu luc nay.

b) Chi phi khéc c6 lién quan (néu c6) duoc xac dinh bang 1ap du toan.
4. Chi phi cong viéc tw van xay dung trong duv toin géi thau

a) Pbi vai cac cong viée tu van co dinh mirc duoc ban hanh, chi phi tu van
xay dung cua cac cong vi¢c nay xac dinh theo dinh mtrc quy dinh tai Thong tu
ban hanh dinh muc xay dung.

b) DPdi véi cong vi¢e tu van chua c6 dinh mirc hodc da c6 dinh muc nhung
chua phu hop, chi phi tu van xay dung x4c dinh bang du toan theo hudéng dan tai
Phu luc VI Thong tu nay.

¢) Déi véi cong viée khao sat xay dung (néu co), chi phi khao sat xay dung
duoc xac dinh theo huéng dan tai Phy lyc V Thong tu nay.

d) Bdi voi cong viée thi nghiém chuyén nganh (néu c6), chi phi thi nghiém
duoc xac dinh theo huéng dan tai Phy luc V Thong tu nay.

5. Chi phi dw phong ciia du toan géi thau

Chi phi dy phong duoc xac dinh cho khéi luong, cong viéc phat sinh va cho
yéu to truot gia, theo cong thurc sau:
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Gpp - Gpp1 + Gpr2 (2.13)

Trong do:

- Gpp1: chi phi dy phong cho khéi luong, cong viéc phét sinh ctia du toan goi
thau dugc xac dinh theo cong thirc:

n
Gpp1 = z Geri X Kpsi (2.14)
=1

+ Ggri: 1a cac khoan muc chi phi cho cac cong viée thudc dy toan géi thau
xay dung duoc xac dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Muc 2 Phu luc nay;

+ kpsi 12 ty 1€ du phong cho khéi luong, cong viéc phat sinh tuong tng véi
tung khoan muc chi phi (Ggri) thudc du toan goi thau xay dung, ks < 5%;

- Gppz: chi phi dy phong cho yéu td truot gia ciia du toan géi thau xay dung
dugc xac dinh nhu ddi voi chi phi dy phong cho yéu t truot gia trong du toan
xay dung cong trinh theo cong thure (2.9) tai Muc 1 Phu luc nay, trong do G};Bth
1a gia tri du toén goi thau chua bao gém du phong dugc thuc hién trong khoang
thoi gian thi t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia trong du toan goi
thau 13 thoi gian thyc hién géi thau.

6. P6i v6i goi thau quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh s6
206/2026/ND-CP, chi phi du phong dugc xac dinh tuong tu nhu khoan 5 Muc 2
Phu luc nay.

Bang 2.6: TONG HOP DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

DU ANttt —————————————————
CONG NNt e et e e e e tb e e e e eaaee e e ereeeeeanees
Don vi tinh...
GIA | GIA

- . TRI | THUE | TRI KY

STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC GTGT SAU HIEU
THUE THUE

[1] [2] 31 @4 I8 [6]

1 | Chi phi cong viéc thi cong xay dung Grexp
Chi phi cong viéc cung cap vat tu,
2 thiét bi Geevr.rs

3 | Chi phi cong viéc lap dat thiét b GLpTB
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GIA | GIA
- : TRI | THUE  TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC GTGT SAU HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
4 | Chi phi cong viéc tu van xdy dung Gtv
5 | Chi phi du phong (Gppi + Gpr2) Gpp
51 C}n ph.IA du Phqng cho khoi luong, Gopi
cong viéc phat sinh
5.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia Gpr2
TONG CONG ( 1+2+3+4+5) Ger
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
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MUC 3
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CONG VIEC XAY DUNG

1. Dy toan cong viéc xay dung la toan bg chi phi du tinh trudc dé thuc hién
cong viéc trong hoat dong xay dung cua du an quy dinh tai khoan 4 Piéu 76 Luat
Xay dung $6 135/2025/QH15 va dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP.

2. Dy toan cong viéc xdy dung gém céc khoan chi phi: chi phi truc tiép thuc
hién cong viéc xay dung, chi phi khac, thu nhap chiu thué tinh trudc; thué va chi
phi du phong.

2.1. Chi phi tryc tiép (Cy) thuc hién cong viéc xay dung gom chi phi nhan
su; chi phi vat liéu (n€u c0); chi phi may, thiét bi (néu c6). Cu thé:

a) Chi phi nhan sy xac dinh theo s6 luong, thoi gian lam viéc ciia nhan sy
va tién lwong nhan sy. Sd luong, thoi gian 1am viéc cuia nhan sy (gém cac ky su,
chuyén gia, k¥ thuat vién, nhan vién quan 1y, nhan vién hd trg, nhan cong thuc
hién...) xac dinh theo yéu cau cu thé vé pham vi cong viéc, khdi lugng cong viéc,
noi dung, tién do6 thuc hién cua cong viéc. Tién lvong xac dinh trén co s& don gia
ngay cong do co quan c6 tham quyén cong bd hodc tham khao mirc luong cia cac
hop ddng cong viée xay dung twong ty da thue hién, twong tmg voi trinh do, kinh
nghiém cua nhan su;

b) Chi phi vat lidu xac dinh theo khdi lugng va gia vat lidu can thiét dé thuc
hién cong viéc xay dung; gia vat liéu xac dinh trén co sé so sdnh, danh gia tir cac
nguodn thong tin co sd dir liéu trén Hé thong thong tin, Co s dit lidu qudc gia vé
hoat dong xay dung, cong bd gia cla dia phuong hoic béo gia ctia nha cung cép,
san xuat trén thi trueong;

¢) Chi phi may, thiét bi xac dinh theo khdi luong va gia may, thiét bi can
thiét dé thyc hién cong vi¢c xay dung; gia may, thiét bi xac dinh theo huéng dan
cua co quan c6 tham quyén hodc bao gia cua don vi cung cap, cho thué.

2.2. Chi phi khac

Céc khoan chi phi khac bao gom chi phi ngudi sir dung lao dong trich ndp
cho ngudi lao dong theo quy dinh (bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong
doan, bao hiém that nghiép, bao hiém tai nan nghé nghiép, bao hiém khéc...), chi
phi di lai, luu tra, chi phi thué van phong lam viéc (d6i v6i truong hop phai thué
van phong lam viéc), chi phi thong tin lién lac, chi phi khau hao thiét bi van phong,
chi phi hoi thao, dao tao (néu cd) va cac chi phi can thiét khac dé thuc hién cong
viéc xay dung; dugc xac dinh theo hudng dan cta co quan co tham quyén hoic
bao gia clia nha cung cap, san xuat trén thi truong.
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2.3. Thu nhép chiju thué tinh trudc (néu c6): thu nhap chiu thué tinh trude
xéac dinh bang 6% trén tong chi phi truc tiép va chi phi khac.

2.4. Thué gia tri gia tang (néu co): thuc hién theo hudng dan vé ché do thué
hién hanh cua nha nudc ap dung doi vai tung loai cong vig¢e xay dung.

2.5. Chi phi du phong: dé dy tinh chi phi cho nhiing cong viéc phat sinh
trong qua trinh thuc hién cong viéc xay dung, dugc xac dinh t61 da khong qua 5%
tong cua cac khoan chi phi néu trén.

Bang 2.7: TONG HOP DU TOAN CONG VIEC XAY DUNG

DPon vi tinh:...
KHOAN MUC CHI ‘ . GIA | KY
STT PHI CACH TINH TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4] | [5]
1 | Chi phi truc tiep Cu
1.1 | Chi phi nhan su
Chi phi vat liéu (néu
1.2 ,
co)
Chi phi may, thiét bi
1.3 TS
(n€u co)
2 | Chi phi khac Ck
Chi phi trich ndp cho
2.1 g A
nguoi lao dong
2.2 | Chi phi di lai, luu tra
Thu nhép chiu thué
. ., + o
3 tinh trwdc (néu co) (Cut Ci) x 6% TL
4 T'hue GTGT (néu T
c0)
5 | Chi phi dy phong (Cut Ckt+TL+T)x Ty I¢ Cap
TONG CONG Ci+ Ck+ TL+ T + Cap Ccvxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
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Phu luc I1I

PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi XAY DUNG
(Kém theo Théong tw s6 36/2026/TT-BXD ngay 26 thing 6 nam 2026

cua Bo truong Bo Xdy dung)

1. Chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh cho

cong trinh, hang muc cong trinh ctia dy an; cong trinh, hang muc cong trinh xay
dung tam, phu trg phuc vu thi cong; pha dd cac cong trinh xay dung khong thude
pham vi ctia cong tac pha do gidi phong mét bang (néu co).

Céc khoan muc chi phi cia du toan chi phi xy dung gdm chi phi tryuc tiép,

chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting, chi phi nha
tam d€ ¢ va di€u hanh thi cong.

Bang 3.1: TONG HOP CHI PHI XAY DUNG

DU AN et —————————————
(070 Yo 5 13 o USSR
DPon vi tinh:...
GIA | GIA
- : TRI | THUE | TRI KY
STT NQI DUNG CHI PHi TRUGC | GTGT  SAU | HIEU
THUE THUE
Chi phi xay dung Gxp
1 Chi phi xdy dung cua cong trinh
thudc du an
Chi phi xdy dung cong trinh, hang
2 | muc cong trinh tam, phu tro phuc vu
thi cong thudc cong trinh:
2.1 | Kho bii chira vat liéu (néu co)
2.2 | Nha bao che cho may (néu co)
3 | Chi phi nha tam dé & va diéu hanh
thi cong
4 | Chi phi pha d& (néu co)
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)
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2. Chi phi true tiép:

Chi phi tryc tiép gém: chi phi vat liéu (ké ca vat liéu do cha dau tu cap),
chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong; dugc xac dinh trén co sé khdi
lwong va gia xay dung tuwong Gmg theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 12 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP va cac ndi dung hudng dan sau:

2.1. Khéi luong duge xac dinh tir thiét ké xay dung trién khai sau khi dv 4n
duogc phé duyét phu hop v6i don vi tinh cta gia xdy dung tai diém 2.2 Phy lyc nay.
Khdi luong xay dung co thé duoc xé4c dinh trén co s& thong tin tir mo hinh thong tin
cong trinh (BIM), phan mém, cong cu sb hodc két hop véi hd so thiét ké va cac tai
liu k¥ thuat lién quan.

2.2. Gia xay dung gom: gia cong tac xay dung, gia nhom cong tac xay dung,
gia b phan, don vi két cau cong trinh hodc suat chi phi dugc xac dinh theo quy dinh
tai diém a, b, ¢, d khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP.

2.3. Truong hop mot $6 hang muc, bo phan, két cu cong trinh hodc nhém
cong tac xay dung thudc cong trinh chua du co s& xac dinh chi phi theo quy dinh
tai diém 2.1, di€m 2.2 khodn nay thi dugc udc tinh chi phi theo ndi dung, pham
vi, tinh chat ctia cong viéc. Trong qua trinh trién khai thuc hién cac budc tiép theo,
chu dau tu 1ap du toan dé€ 1am co sé quan ly.

3. Chi phi gian tiép:

Chi phi gian tiép gdm chi phi chung, chi phi mot s6 cong viéc khong xéac
dinh dugc khoi lugng tur thiét ké. Chi phi gian ti€p duoc xac dinh bang dinh murc
ty 1€ phan tram (%) hodc bang cach 1ap du toan, trong do:

- Noi dung chi phi chung gom:

+ Chi phi quan 1y chung cta doanh nghiép duoc phan bd cho cong trinh,
gdm cac chi phi: luong cho ban diéu hanh; lvong cho ngudi lao dong; chi tra trg
cap mat viéc; chi phi phiic 1oi; chi phi bao tri van phong va cac phuong tién; chi
phi tién ich van phong; chi phi thong tin lién lac va di lai; chi phi str dung tién ich
dién, nudc; chi phi nghién ctru va phat trién; chi phi quang cdo; chi phi xa hoi; chi
phi ting, biéu, tir thién; chi phi thué dat, van phong (néu c6); chi phi khau hao;
khau hao chi phi nghién ctru thir nghiém; khau hao chi phi phat trién; bao hiém;
thué, 1¢ phi, phi theo quy dinh; chi phi bao dam hop ddng; mét sé chi phi phuc vu
cho quan ly khac ctia doanh nghiép;

+ Chi phi diéu hanh san xuat tai cong truong 13 toan bo chi phi cho bd may
quan 1y cta doanh nghiép tai cong truong, gdm cac chi phi: chi phi phuc vu thi
cong tai cong truong; chi phi quan 1y lao dong; chi phi dién nudce tai cong trudng;
chi phi kiém dinh an toan d6i v6i mdy, thiét bi, vat tu c6 yéu cau nghiém ngit theo
quy dinh cua phap luat vé an toan, vé sinh lao dong; luong va phu cép cho can bg,
nhan vién tai van phong hién truong;
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+ Chi phi ¢am bao an toan, vé sinh lao dong gdm cac chi phi: chi phi huan luyén
an toan, v¢€ sinh lao dong, chi phi lap va thuc hi¢n cac bi¢n phap k¥ thuat an toan; chi
phi thuc hién kiém dinh k¥ thuat an toan lao dong d6i voi may va thiét bi thi cong; cac
chi phi khéc ¢6 lién quan dén thuc hién dam bao an toan, v¢ sinh lao dong;

+ Chi phi nguoi st dung lao dong trich ndp cho nguoi lao dong theo quy
dinh (bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép,
bao hiém tai nan nghé nghiép, bao hiém khac...).

- Noi dung chi phi mét sé cong viéc khong xac dinh dugc tir thiét ké gdm:

+ Chi phi an toan lao dong gém céc chi phi: chi phi thong tin, tuyén truyén
v€ an toan, v¢ sinh lao dong; chi phi trang cap dung cu, phuong tién bao v¢ ca
nhan cho ngudi lao dong, chi phi cho cong tdc phong, chong chay, nd, yéu td nguy
hiém, y€u t6 c6 hai va cai thién di€u kién lao dong; chi phi td6 chirc danh gid nguy
co rui ro vé€ an toan lao dong ...;

+ Chi phi thi nghiém vat li¢u cua nha thau; chi phi di chuyén luc Iuong lao
dong trong ndi bo cong truong; chi phi bom nudc, vét bun khong thuong xuyén.

3.1. Chi phi chung:

3.1.1. Giai doan 1ap tong mirc dau tu xdy dung: Chi phi chung dugc xéac
dinh bang dinh muc ty 1¢ phan trim (%) chi phi chung trong giai doan tong muc
dau tu tai Bang 3.2 Phy luc ndy nhéan véi chi phi tryc tiép cia timg cong trinh
thudc du an.

Bang 3.2: PINH MUC CHI PHi CHUNG TRONG GIAI DPOAN
LAP TONG MUC DAU TU XAY DUNG
DPon vi tinh: %

TT Loai cong trinh! thugc dy 4n Ty 1€ (%)

1 | Cong trinh dan dung 7,3
Riéng cong trinh tu bo, phuc hoi di tich lich st, van 11.6
hoa ’

2 | Cong trinh cong nghiép 6,2
Riéng cong trinh xay dung duong ham thiy dién, ham 73
10 ’

3 | Cong trinh giao thong 6,2
Riéng cong trinh him giao thong 7,3

4 | Cong trinh nong nghi€p va moi truong 6,1
Riéng cong trinh dudng ham 7,3

5 | Cong trinh ha ting k¥ thuit 5,5

! Loai cong trinh dugc phén loai theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat
Xay dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.
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3.1.2. Giai doan lap du toan xay dung
a) Chi phi chung dugc xac dinh bang dinh mirc ty 1¢ phan tram (%) trong
giai doan 18p du toan xay dung tai Bang 3.3 Phu luc nay nhan véi chi phi truc ti€p
trong du todn xay dung.
Bang 3.3: PINH MUC CHI PHi CHUNG TiNH TRONG GIAI POAN
LAP DU TOAN XAY DUNG
Don vi tinh: %

Chi phi xdy dung trieée thué ciia tirng cong trinh trong

Loai cong trinh? thudc
du an

tong mire dau tw cia dw dn dwoc duyét (ty dong)

<40

<60

<100

<300

<500

<750

<1000

>1000

2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

1 | Cong trinh dian dung 73 | 7,1 | 6,7 | 6,5 6,2 6,1 6,0 5,8

Riéng cong trinh tu bd,
phuc hdi di tich lich swr, | 11,6 | 11,1 | 10,3 | 10,1 | 9,9 9,8 9,6 9,4
van hoa

, | COng trinh cong 62 | 60 | 56 | 53 | 51 | 50 | 49 | 46
nghiép

Riéng cong trinh xay
dung duong ham thuy | 7,3 | 7,2 | 7,1 6,9 6,7 6,6 6,5 6,4
dién, ham 16

3 | Cong trinh giao thong | 6,2 | 6,0 | 56 | 53 | 51 | 50 | 49 | 46

Riéng cong trinh ham | 75 | 75 | 71 | 69 | 67 | 66 | 65 | 64
giaothéng 9 9 b 9 b 9 9 2

4 | Congtrinhnong 611591 55| 53| 51 | 50 | 48 | 46
nghi¢p va moi truong

Rjéng cong trinh duong 73 | 72 | 71 6.9 6.7 6.6 6.5 6,4
ham > D ) D > ’ ’ ?

Cong trinh ha tang ky

A 55153 | 50 | 48 4,5 4,4 4,3 4,0
thuat

b) Péi véi du an duge phén chia thanh cac du an thanh phan, dy an thanh phan
doc 1ap thi dinh mirc ty 18 phan trim (%) chi phi chung duoc xac dinh theo chi phi xay
dung trudc thué cua timng cong trinh trong tong mirc dau tu cia dy an thanh phan, du
an thanh phan doc 1ap duoc duyét hudng dan tai Bang 3.3 Phuy luc nay.

C) DPdi vé6i du an, cong trinh khén cép, cép bach va dy an dau tu cong dac biét
trong giai doan 1ap du toan dé dap g yéu cau trién khai thi cong song song, dong
thoi, dinh muc ty 1¢ phan trim (%) chi phi chung dugc tam tinh theo hudéng dan tai

2 Loai cong ‘trinh duoc phén loai theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat
Xay dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.
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Bang 3.2 Phu lyc ndy va chuan xac lai theo hudng din tai Bang 3.3 khi hoan thién
ho so hoan thanh cong trinh sau khi két thtic thi cong xay dung cong trinh.

d) Déi voi dy an quy mé 16n, ki thuat phic tap, sir dung cong nghé méi chua
pho bién ¢ Viét Nam dau thau quoc t€ thi chi phi chung dugc xac dinh bang dinh murc
ty 1€ phan tram (%) theo quy dinh tai Thong tu nay va bo sung céc chi phi can thiét
phu hop véi thong 1€ quoc t€ theo yéu cau du an.

d) Bdi véi du an chi yéu cau lap bao céo kinh té - ki thuat thi dinh muc ty
1€ chi phi chung trong du todn xay dung dugc xéac dinh theo quy dinh tai cot [3]
Béang 3.3 twong tng véi tirng cong trinh.

e) Truong hop nha thau thi cong xay dung cong trinh phai ty to chtic khai
thac va san xudt cac loai vat liu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xay dung
cong trinh thi chi phi chung trong dy toan chi phi khai thac va san xuat vat liéu
xac dinh bang ty 1& 2,5% trén chi phi nhan coéng va chi phi may thi cong.

3.1.3. Xéac dinh chi phi chung theo chi phi nhan cong

Chi phi chung dugc xac dinh bang dinh mirc ty 18 phan tram (%) trén chi
phi nhan cong trong chi phi truc tiép theo huéng dan tai Bang 3.4 Phu luc nay.

Bang 3.4: PINH MUC CHI PHi CHUNG TINH TREN
CHI PHf NHAN CONG
Don vi tinh: %

Chi phi nhdan cong trong
chi phi truc z‘iég cua du
STT Noi dung toan xdy dung, lap q’dt cua
cong trinh (ty dong)

<15 | <50 | <100 | >100

[1] [2] [31 | 41 | [5] [6]

B‘élo du:cfmg dudng bd, duong sat, h¢ thong bao hi¢u 66 63 60 56
hang hai

C(?ng tfinh n(j)ngA nghiép va moi truong thuc hién hoan 51 48 45 47
toan bang thu cong

Lip dat thiét bi cong nghé trong cac cong trinh xay
3 | dung; xdy lap dudng day tai dién va tram bién ap; thi | 65 | 62 59 55
nghiém hi¢u chinh di¢n duong day va tram bién ap.

3.1.4. B6i v6i cac cong trinh xdy dung tai ving nii, bién gidi, trén bién va
hai dao thi dinh muc ty 1€ chi phi chung quy dinh tai Bang 3.2, Bang 3.3 va Bang
3.4 Phu lyc nay dugc diéu chinh véi hé s 1,1.

3.1.5. Truong hop xac dinh bang dinh mirc theo quy dinh tai tiét 3.1.1, tiét
3.1.2, tiét 3.1.3 Phu luc nay khong phu hop, dugc xac dinh béng du toan trén co
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s& no1 dung chi phi chung quy dinh tai khoan 3 Phu luc nay.
3.2. Chi phi mét sé céng vigc khong xdc dinh dwoc khéi lwong tiv thiét ké

3.2.1. Chi phi mét sb cong viéc khong xéac dinh duoc khdi lwong tir thiét ké
duogc xac dinh bang ty 1€ phan tram (%) tai Bang 3.5 nhan vai chi phi truc tiép
trong du todn xay dung.

Bang 3.5: DINH MUC CHI PHI MOT SO CONG VIEC
KHONG XAC PINH PUGC KHOI LUONG TU THIET KE

DPon vi tinh: %
STT Loai cong trinh Ty 1€ (%)

[1] [2] [3]
1 | Cong trinh dan dung 2,5
2 | Cong trinh cong nghiép 2,0
Riéng cong tac xay dung trong duong ham thity dién, ham 10 6,5

3 | Cong trinh giao thong 2,0
Riéng cong tac xay dung trong duong ham giao thong 6,5

4 | Cong trinh nong nghiép va moi truong 2,0
Riéng cong tac xay dung trong duong ham 6,5

5 | Cong trinh ha tang k¥ thuat 2,0

3.2.2. Chi phi mét $6 cong viéc khong xac dinh dugc khdi luong tur thiét ké
duoc xac dinh bﬁng dinh muc ty 1¢ phén tram (%) tai Bang 3.5 néu trén chua bao
gdm céc chi phi trong cac truong hop sau:

a) Pbi véi cong trinh c6 chi phi truc tiép trong du toan xay dung dudi 45
(ty dong), thi dinh muc chi phi mot s6 cong viée khong xac dinh dugc khoi lugng
tir thiét ké quy dinh tai Bang 3.5 néu trén chua bao gdm chi phi van phong phong
thi nghiém tai hién truong.

b) Riéng chi phi mét s6 cong viéc thude chi phi gian tiép ctia cac cong tac xay
dung trong him giao thong, ham thay dién, ham 10 d3 bao gdm chi phi van hanh, chi
phi sira chita thuong xuyén hé thong cip nudc, thoat nudc, cip gié (nhung khong
bao gém chi phi van hanh, chi phi sira chita thuong xuyén hé théng cap gio cuc bo
ctia cac cong tac thi cong trong mé than ham 10), cap dién phuc vu thi cong trong
ham va khéng bao gdm chi phi dau tu ban dau cho hé thong thong gio, chiéu sang,
hé théng dién, cép thoat nudce, giao thong phuc vu thi cong trong ham.

C) DPéi véi cong trinh xay dung thuy dién, thuy loi thi dinh muc ty 1€ trén
khong bao gom cac chi phi:
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- Chi phi dau tu ban dau hé théng nude ki thuat dé thi cong cong trinh;

- Chi phi dau tu ban dau cho cong tac bom nude, vét bun, bom thoat nudc
ho méng ngay sau khi ngan song, chong 111, h¢ thong dién phuc vu thi cong;

- Chi phi bom thoat nudc hé méng ngay sau khi ngan séng, chong 1i;

- Chi phi thi nghiém tang thém ciia thi nghiém thi cong bé tong dam lan (RCC).

3.2.3. Trudong hop can thiét bd sung cac chi phi chua dugc tinh tai tiét 3.2.2

néu trén, thi cac chi phi nay dugc tinh vao chi phi xay dung cong trinh tam, phu
tro thi cong cia du toan xay dung cong trinh.

4. Thu nhép chiu thué tinh truéc

Thu nhép chiu thué tinh trude duoc tinh bang dinh mc ty 1¢ phan tram (%)
tai Bang 3.6 Phy luc ndy nhan chi phi truc tiép va chi phi gian tiép.
Bang 3.6: PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC

Don vi tinh: %
STT Loai cong trinh ;{::é El:lipt:&l;
1 Cong trinh dan dung 5,5
2 Cong trinh cong nghi¢p 6,0
3 Cong trinh giao thong 6,0
4 Cong trinh ndng nghiép va mai truong 5,5
5 Cong trinh ha tang k¥ thuat 5,5
Du toan lép deflt, thiét bi cong nghé trong cac cc}ng trinh
6 x@y dung; xay lap duong day tai dién va tram bién ap; thi 6,0
nghiém hi¢u chinh dién dudng day va tram bién ap.

Truong hop nha thau thi cong xay dung cong trinh phai ty t6 chirc khai thac
va san xuit cac loai vat liéu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xay dung cong
trinh thi thu nhap chiu thué tinh trude trong du todn chi phi khai thac va san Xuat
vat liéu xac dinh bang ty 1 3% trén chi phi truc tiép va chi phi gian tiép.

Dbi v6i cong trinh thude du an dau tu xay dung phuc vu quéc phong, an
ninh thi tiy theo loai cong trinh tuong tng dé ap dung quy dinh Bang 3.6 Phu luc
nay cho phu hop.
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ty 1& phan traim (%) theo quy dinh hoic 1ap du toan, trong do:

5. Chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong

Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong dugc xac dinh bﬁng dinh muc

5.1. Chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong dugc xac dinh bang ty 18

phan trim (%) tai Bang 3.7 Phu luc nay nhan vdi chi phi xdy dung.

Bang 3.7: PINH MUC CHI PHi NHA TAM BE O VA PIEU HANH THI CONG
DPon vi tinh: %

Chi phi xdy dung trieée thué trong tong mirc

STT Loai cong trinh dau tw ciia dy én dwoc duyét (ty dong)
<15 | <100 | <500 | <1000 | >1000
[1] 2] [3] [4] [5] [6] [7]
1 Cong trinh xay dung theo myén 2,2 2,0 1,9 1,8 1,7
2 Cong trinh xay dung con lai 1,1 1,0 0,95 0,9 0,85

- Béi véi du an duoc phan chia thanh cac dy an thanh phén, du an thanh
phan ddc 1ap thi dinh mic ty 18 phan tram (%) chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh
thi cong dugc xac dinh theo chi phi xdy dung trudc thué trong tong mirc dau tu
ctia du an thanh phan, du an thanh phan doc 1ap duoc duyét huéng dan tai Bang
3.7 Phu luc nay.

- Pbi voi cac truong hop dic biét khac (nhu cong trinh c6 quy mé 16n, phirc
tap, cac cong trinh trén bién, ngoai hai dao,...) néu khoan muc chi phi nha tam tai
hién truong dé & va diéu hanh thi cong tinh theo ty 1& phan trim (%) Bang 3.7
khéng phu hop thi chu dau tu cin ctr didu kién thuc té to chic xay dung phuong
an nha tam dé & va diéu hanh thi cong, 1ap va phé duyét du toan chi phi nay.

5.2. Dy toan chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong lap theo thiét ké
xay dung dugc xac dinh nhu du toan chi phi xay dung (khong tinh chi phi nha
tam dé & va diéu hanh thi cong). Pinh muc ty 1& chi phi chung, chi phi mot s6
cong viéc khong xac dinh dugc khdi luong tir thiét ké, thu nhap chiu thué tinh
trudce ap dung theo loai cong trinh dan dyng.

6. Tong hop du toan chi phi xay dung

6.1. Dy toan chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh tinh theo
khéi luong va gia xay dung nhu huéng dan tai diém 2.1, diém 2.2 Phy luc nay
duogc tong hop theo Bang 3.8 dudi day.
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Bang 3.8: TONG HOP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG
| D10 - s PP
CONE tTINN: ..o et ettt et e e
DPon vi tinh:...
A , ' , GIA KY
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH TRI | HIEU
I Chi phi truc tiép VL+NC+M T
n
1 Chi phi vat li¢u z Q; x D} VL
j=1
m
2 Chi phi nhan cong z Q; x D]nc x Knc NC
j=1
. ’ r \ <A . . !
3 Chi phi may va thiét bi thi z Q; x D x Km M
cong
j=1
I Chi phi gian tiép C+TT GT
. TxTylé
1 Chi phi chung C
(NC x Ty 1)
Chi phi mot s6 cong viéc
2 khong xac dinh d}rqq khoi TxTylé TT
luong tir thict ké
I Thu nhap ch;’u thué tinh (T +GT) x T§ I¢ TL
truoc
Chi phi xay dung trudc thué (T +GT + TL) GxprT
| Y Thué gia tri gia ting Gxprr x TCTCT GTGT
CHI PHI );4}13% II%UNG SAU Gxorr + GTGT
v Chi phi n‘ha tan} dAe 0 va diéu Gxorr x T§ 1§ x TET6T LT
hanh thi cong
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)
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Trong do:

a) Chi phi truc tiép:

-Qy: Khéi luong cia cong tac xay dung, nhém cong tac xay dung, bd phan,
don vi két cau thir j cuia cong trinh;

- DY, D™, D;™: chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cong trong
gia cong tac xay dung, gia nhém cong tac xay dung, gid bo phan, don vi két cau
cong trinh doi voi cong tac xay dung thir j. Truong hop sir dung gia cong tac xay
dung, gia nhém cong tac xay dung, gid bo phan, don vi két cau cong trinh dugc xac
dinh trén co s& bdo gia cua don vi thi cong, nha san xuat, nha cung cap, gia duoc
cong bo cua co quan nha nudc cé tham quyén, theo gia tuong tu & cac cong trinh
da thuc hién hodc dang thuc hién ma khong phan tach cac thanh phan chi phi vat
li¢u, nhan cong, may va thiét bi thi cong thi dugc tinh gdp vao chi phi vat liéu
trong chi phi truc tiép;

- Kue: hé s6 nhan cong 1am dém, ngay nghi theo quy dinh, 1€, Tét (néu co)
va duoc xac dinh nhu sau:

Ko = 1 +ty 1 khoi luong cong viéc phai 1am dém, ngay nghi theo quy dinh,
1€, T€t (n€u cd) x ty I¢ % (don gid nhan cong cua cong viéc lam viéc vao ban dém,
ngay nghi theo quy dinh, 1€, T¢ét).

- Kin: hé s6 may thi cong 1am dém, ngay nghi theo quy dinh, 18, Tét (néu
c0) va dugc xac dinh nhu sau:

Kn=1+gx(Ky-1)
Trong d6: g 1a ty 16 tién luong binh quén trong gia ca may.

Khéi luong cong viéc phai lam dém, ngay nghi theo quy dinh, 18, Tét dugc
xac dinh theo y€u cau tién dg thi cong xay dung ctuia cong trinh va dugc chu dau
tu thong nhat.

b) Chi phi gian tiép xac dinh theo huéng dan tai khoan 3 phu luc nay
- C: chi phi chung;
- TT: chi phi mot ) cong viéc khong xac dinh duoc khoi lugng tur thiét ké;

¢) TL: thu nhap chiu thué tinh trudc xac dinh theo huéng dan tai khoan 4
phu luc nay;

d) Gxprr: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, bo phan, phan
vige, cong tac trude thug;

@) TETST: mirc thué suit thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung;
e) Gxp: chi phi xdy dung sau thué

) LT: chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi céng xac dinh theo huéng dan
tai khoan 5 phu luc nay.
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6.2. Truong hop mot ) cong vi¢c, b phan, hang muc cong trinh c6 yéu cau
thiét ké riéng hodc st dung cong nghé, bién phap thi cong dac thu, chi c6 mot hoac
mét sd don vi co du nang lyc thyc hién tir san Xuat, cung cép dén thi cong, lép dat
hoan thién va dugc xac dinh chi phi xay dung trén co sé bdo gia tron goi cia cac don
vi d6, phtt hop v6i hd so thiét ké, chi dan k§ thuat va cac yéu cau lién quan khac cua
cong trinh, hang muc cong trinh, thi chi phi xay dung dbi vai cac cong viéc, bo phan,
hang muc cong trinh ndy duoc tong hop tai Bang 3.9 duéi day.

Bang 3.9: TONG HQOP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG

| D20 32 s AR
CONG NNt e et e e e tb e e e e eaaee e e ereeeeeneees
DPon vi tinh:...
] , . , GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH TRI | HIEU
I Chi phi true tiép T
I Chi phi gian tiép C+TT GT
1 Chi phi chung T x Ty 1€ x 50% C
Chi phi mot s6 cong viée khong
2 xac dinh dqu khf)i luong tu T x Ty 1€ x 50% TT
thiét ké
III | Thu nhap chiu thué tinh truéec | (T + GT) x Ty 1& x 50% TL
Chi phi xay dung trude thué (T +GT +TL) Gxprr
IV Thué gia tri gia ting Gxprr x TCTCT GTGT
HI PHi XAY D A
¢ THUEUNG SAU Gxprr + GTGT
v Chi phi n‘ha tan.l dAe 0 va dieu Gxorr x T§ 1é x TETCT LT
hanh thi cong :
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
Trong do:

a) Chi phi truc tiép dugc xac dinh theo bao gia ctia don vi c6 du ning lyuc thuc
hién tron goi tir san xuat, cung cap dén thi cong, lap dat hoan thién d6i véi cong trinh,
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hang muc cong trinh c¢6 yéu cau thiét ké riéng hodc str dung cong nghé, bién phap thi
cong dac thu;

b) Chi phi gian tiép xac dinh bang 50% chi phi gian tiép theo huéng dan tai
khoan 3 Phu luc nay.

- C: chi phi chung;

- TT: chi phi mét s6 cong viéc khong xac dinh dugc khdi luong tir thiét ké;

¢) TL: thu nhp chju thué tinh trudc xéc dinh bang 50% thu nhap chiu thué
tinh trudce theo hudng dan tai khoan 4 Phu luc nay;

d) Gxprr: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh trude thué;
d) TSTST: migc thué suat thué GTGT theo quy dinh;
e) Gxp: chi phi xdy dung sau thué;

) LT: chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong xac dinh theo huéng dan
tai khoan 5 Phu luc nay.
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Phu luc IV

PHUONG PHAP XAC PINH GIA CONG TAC XAY DUNG
VA GIA NHOM CONG TAC XAY DUNG
(Kém theo Théong tw s6 36/2026/TT-BXD ngay 26 thang 6 ndm 2026
cua Bo truong Bo Xdy dung)

1. Quy dinh chung

1.1. Gia cong tac xay dung dugc xac dinh cho cong tac xay dung trén co s&
dinh mtrc du toan cong tac xay dung, gia cac yéu to chi phi tryc ti€p cau thanh gia
cong tac xdy dung (gdém gia vat liéu xay dung, gia nhan cong xdy dung, gia ca
may va thiét bi thi cong) va cac yéu to chi phi can thiét khac hodc dugc xac dinh
trén co s bao gia cua don vi thi cong, nha san xuat, nha cung cap hodc theo gia
tuong tu ¢ cac cong trinh da thuc hién hoac dang thyc hién.

1.2. Gia nhom cong tac xay dung duoc xac dinh trén co s tong hop gia cla
cac cong tac xay dung.

1.3. Phu luc nay huéng dan phuong phéap xac dinh gia cong tac xay dung
trén co s& dinh mirc du toan cong tac xay dung va gia cac yéu té chi phi truc tiép
cau thanh gia cong tac xay dung tai khoan 2 Phuy luc ndy; huéng dan phuong phap
xac dinh gid nhdm cong tac xay dung tai khoan 3 Phu luc nay.

1.4. Trudng hop gia bo phan, don vi két cau cénﬂg trinh duoc Xé? dinh trén
CO SO gié nhdm cong tac xay dung theo quy dinh tai djém ¢ khoan 1 Diéu 22 Nghi
dinh s6 206/2026/ND-CP thi thuc hién theo hudng dan tai khoan 3 Phu luc nay.

2. Phuwong phap xac dinh gia cong tac xay dung

2.1. Co sé xac dinh gia cong tac xay dung

- Binh muc dy toan tuong tng vai cong tac xay dung;

- Gia vat liéu (chua bao gom thué gia tri gia ting) dén hién trudng cong trinh;

- Gi1d nhan cong xay dyng cua cong trinh;

- Gia ca may va thiét bi thi cong clia cong trinh (hodc gia thué may va thiét
bi thi cong).

2.2. Xac dinh cac thanh phan chi phi trong gia cong tac xdy dung

2.2.1. Xdc dinh chi phi vit liéu (VL)

2.2.1.1. Chi phi vat li¢u dugc xac dinh theo cong thirc

1 vl vl
VL=>(V,xG )x(1+K ) @

i=1
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Trong do:

- Vi: lugng hao phi vat liéu cha yéu thiri (i = 1 + n) tinh cho mét don vi khoi
lugng cong tac xay dung trong dinh murc du toan;

- G*: gia cia mot don vi vat liéu thir i (i = 1 + n) duoc xac dinh dam bao
nguyén tac:

+ Phu hop vi ti€u chuin ky thuat, chét luong vat li¢u, yéu cau str dung vat
li¢u cua cong trinh, du an;

+ Phu hop véi nhu cau, ké hoach du kién sur dung vat li¢u ctia cong trinh vé
tién do, khoi lugng cung cap; thoi diém 1ap, mat bang gia thi trudng tai noi xay
dung cong trinh va dugc tinh dén hién trudong cong trinh theo hudng dan tai tiét
2.2.1.2 Phu luc nay.

- KV hé s6 tinh chi phi vat lidu khac (néu co) so véi tong chi phi vat liéu
chu yéu xac dinh trong dinh murc du toan.

Gia vat liéu duoc xac dinh trén co sé xem xét, danh gia tir cac ngudn thong
tin co s& dit li¢u trén HE thong thong tin, Co s& dir liéu quoc gia vé hoat dong xay
dung, cong bd gid cua dia phuong, bdo gia ciia nha cung cap, san xuat trén thi
truong, dir li€u gid, chi phi ciia cong trinh twong tu (néu cd) dé lya chon gid hodc
tinh todn gi4 binh quan lam co s& xac dinh gia xay dung cong trinh, bao dam phu
hop vai tiéu chuan, chi dan ky thuat, xuat xt, yéu cau chat lugng cia cong trinh va
gia thi truong. PoOi1 v vat tu nhap khau duge tham khdo thong tin gia thi truong
quoc té (n€u co). Truong hgp khong co gia tir cdc ngudn thong tin hoac c6 nhung
khong phu hop, cha dau tu duoc thué té chirc tham dinh gid c6 nang luc, kinh
nghiém dé xac dinh gia cho du an, cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé gia.

2.2.1.2. Phuong phép xac dinh gia vat liéu dén hién truong cong trinh (G")

Truong hop gia vat liéu chua bao gdm chi phi van chuyén dén hién truong
thi xac dinh gia vat li¢u dén hi¢n truong cong trinh theo cong thirc sau:

le =Gne + Cv/c + Cbx + Cvcnb + Chh (42)
Trong do:

- G": 1a gia vat li¢u tai nguén cung cép;

- CV*: chi phi van chuyén dén cong trinh (bao gém ca chi phi trung chuyén,
boc x€p dé trung chuyén va hao hut trung chuyén (néu c9));

- C*: chi phi béc xép (bao gdm ca chi phi bdc 1én, xép xudng) (néu co);

- CY®: chi phi van chuyén noi bd trong cong trinh (néu cb);

- Ch: chi phi hao hut bao quan tai hién trudng cong trinh (néu co).

Bang tinh gia vat liéu dén hién truong cong trinh dugc tong hop theo hudng
dan tai Bang 4.1 Phu luc nay. Trong dé, chi phi vin chuyén dén cong trinh xéc
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dinh trén co s& phuong 4n van chuyén (cu ly, cap duong van chuyén, loai, tai
trong phuong tién van chuyén) phu hop voi tién dg thi cong xay dung va cudce
van chuyén, dinh mutc van chuyén, gia dich vu van chuyén.
Bing 4.1: BANG TINH GIA VAT LIEU PEN HIEN TRUGNG
CONG TRINH

DPon vi tinh: ...

Gia vt liéu dén cong trinh | Chi phi| Chi phi
van | hao hut
chuyén | bdo quan

Loai | Pon |Gj4 taj Chi phi vin Gia vat li¢u

STT| vat | vi |pgudn chuyén dén C;h ! pP ! ndi b¢ | tai hién d?n hleln
‘A . R . boc xép A R treong cong
ligu | tinh | cypg | cong trinh ) cong | truong trinh
cAp | (néu co) (néu cd) | trinh |cong trinh
(néu c6) (néu co)
[91=
(11 21 31 | [4] [5] [6] [7] [&] [4]+[5]+[6] +
[71+(8]
1
2

2.2.2. Xac dinh chi phi nhan cong (NC)

Chi phi nhan cong dugc xac dinh theo cong thirc:

NC=>(N. xG; )
; (4.3)

Trong do:

- Ni: hao phi lao dong tinh bang ngay cong truc tiép theo nhom nhén cong
cua loai nhan cong thiri (1 =1 + n) cho mdt don vi khoi lugng cong tac xay dung
xac dinh theo dinh muc du toan;

- Gi": gid nhan cong xay dung cua loai nhan cong thiri (i = 1 + n) dugc xéc
dinh theo huéng dan ciia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Truong hop gid nhan cong xay dung do co quan quan ly nha nudc ban hanh,
cong bd chua ¢ hoic chua phit hop voi cong trinh thi chii dau tu, don vi tu van cin
ctr huéng dan cia Bo Xay dung tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD huéng dan
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phuong phap xéac dinh dinh mirc du toan va céc chi tiéu kinh té ki thuat dé xac dinh
gia nhan cong xay dung cua cong trinh 1am co s¢ xac dinh gid xay dung cong trinh.

2.2.3. Xdc dinh chi phi mdy thi cong (MTC)

Chi phi may thi cong dugc xac dinh bang cong thuc sau:

m mtc mtc
MTC=> (M, xG; )x(I+K )

=1

(4.4)

Trong do:

- M;: hao phi ca may cua loai may, thiét bi thi cong chinh thirj (j = 1 + m) tinh
cho mét don vi khoi luong cong tac xay dung xac dinh theo dinh murc du toan;

- Gj™*: gia ca may cua loai may, thiét bi thi céng chinh thj (j = 1 + m) theo
bang gia ca may va thiét b thi cong ctia cong trinh xac dinh theo hudng dan cta
co quan nha nudc c6 tham quyén;

- K™e: h¢ s6 tinh chi phi may khac (néu c¢6) so voi tong chi phi may, thiét bi
thi cong chu yéu xéac dinh trong dinh muc du toan.

Truong hop gia ca may va thiét bi thi cong do co quan quan Iy nha nudc
ban hanh, cong bb chua c6 hodc chua pht hop véi cong trinh thi chu dau tw, don
vi tu van cin clr huong dan cta Bo Xay dung tai Thong tu s6 37/2026/TT-BXD
dé xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong clia cong trinh lam co s& xac dinh gia
xay dung cong trinh.

Tong hop gia cong tac xay dung theo hudng dan tai Bang 4.2 dudi day.

Béng 4.2: TONG HOP GIA CONG TAC XAY DUNG

DU ANttt ——————————
CONG NNt e e e e are e e e
DPon vi tinh:...

~ MA MA X

CT(%I\IG HIEU | HIEU ngﬁﬁio D%N KHOI A PON | THANH
. PON | VL,NC, . ;| LUQNG  GIA | TIEN

TAC : PHI TINH

GIA M
[1] (2] [3] [4] [5] [6] (71 (8]
Chiphi VL | VL

Cong V.1

tac xay | DG.1

dung 1 V.2
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~ MA MA .
CT(;?G HIEU | HIEU P}{gﬁ‘gﬂo D%N KHOI | PON | THANH
. PON | VL, NC, . ~: | LUQONG | GIA | TIEN
TAC ‘ PHI TINH
GIA M
[1] [2] [3] [4] [5] [6] (71 18]
Cong
Chi phi NC | NC
NC.1 cong
NC.2 cong
Cong
Chi phi
MTC MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cong
Cong | DG.2
tdc xay
dung 2

Ghi chii: D6i véi cac gia cong tac xay dyng xac dinh trén co so dinh murc du
toan xay dyng trong h¢ thong dinh muc xay dung do co quan c6 tham quyén ban
hanh, thi mé hiéu don gia dugc thé hién phai dam bao dong bo, thong nhat voi ma
hi¢u dinh murc trong hé thong dinh murc xay dung dugc ban hanh.

3. Phuwong phap xac dinh gia nhom cong tac xay dung

3.1. Co so xac dinh gia nhom cong tic xdy dung

- Danh myc nhom cong tac xay dung.

- Khéi luong cong tac xay dung cdu thanh nhém cong tac xdy dung.

- Gia cong tac xdy dung cdu thanh gia nhom cong tac xay dung.

3.2. Xdc dinh cdc thanh phdn chi phi trong gid nhém céng tic xdy dung

Céc thanh phan chi phi trong gia nhom cong tac xac dinh theo cac cong
thirc sau:

VL= (qx VL) NC=Y(qxNC), MTC=Y(qxM,) (.5)

i=1 i=1 i=1
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Trong do:

- VL, NC, MTC: Chi phi vat li€u, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong
trong gia nhdém cong tac xay dung

- VLi: Chi phi vat li¢u trong gia nhom cong tac xay dung cua cong tac thir i
theo cong thtrc (4.1);

- NCi: Chi phi nhan cong trong gid nhom cong tac xay dung cia cong tac tha
1 theo cong thuc (4.3);

- M;: Chi phi mdy thi cong trong gid nhém cong tac xay dung cia cong tac

thir 1 theo cong thuc (4.4).

- q;: khéi lwong cuia cong tac thir i trong nhom cong tac xdy dung.

Truong hop cac cong tac xay dung c6 don vi khéi luong khac nhau, can thuc
hién quy d6i vé don vi tinh khéi luong nhoém cong tac xdy dung.

Bang 4.3: TONG HOP GIA NHOM CONG TAC XAY DUNG

| D20 02 s LR
CONG NN L.t e et e e e ara e e e e areeeeens
Don vi tinh....
« MA GIA YEU TO ; -
NTHE(I)I\IIVI HIEU CHI PHi THANH TIEN
A GIA | TEN | PON -
CONG ' conG | cong | vy | KHOI ' '
TAC ric’ TAc tinm DUONG var NHAN | UOF VAT NHAN OHF
XAY LIEU CONG .4 LIEU CONG .~
CONG CONG
DUNG DUNG
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7] [&] [9] [10] [11]
Gia DG.1
nhom
cong | DG2
tdc xdy
dung 1 . .
TONG CONG VL NC M
Gid
nhom
cong
tdc xdy
dung 2

3.3. Tru:ong hop su dung gia nhom cong tac xay dung dé xac dinh gia bo
phan, don vi két cau cong trinh, can thuc hién quy doi gla cac cong tac xay dung,
gia nhom cong tac xay dung lién quan dén bo phan, don vi két ciu cong trinh theo
don vi tinh gia b phan, don vi két cdu cong trinh.
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Phu luc V

PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY
DUNG VA CHI PHI THIi NGHIEM CHUYEN NGANH XAY DUNG
(Kém theo Théong tw s6 36/2026/TT-BXD ngay 26 thing 6 nam 2026
cua Bo truong Bo Xdy dung)

I. XAC PINH DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG
Du toan chi phi khao sat xay dung xac dinh theo cong thirc sau:
Gys = [(T + GT + TL) + Cpyis] x (1 + TS + LT + Cy, (5.1)
Trong do:
- Gis: du toén chi phi khao sat xay dung;
- T: chi phi tryc tiép;
- GT: chi phi gian tiép;
- TL: thu nhap chiu thué tinh truéc;
- Cpwks: chi phi phuc vu cong tac khao sat xay dung;
- TOTGT: thué suat thué GTGT quy dinh cho cong tac khao sat xdy dung;
- LT: chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong;
- Cgp: chi phi du phong.
1.1. Chi phi truec tiép (T)

Chi phi truc tiép duoc xac dinh theo khdi luong va don gia xay dung chi

tiét khong day du theo cong thurc sau:

m vl m ne m mks
T=ZI:QJ-XDJ. +ZIZQJ.XDJ. —I—Zl:ijDj (5.2)
= = =

Trong do:
- Qs khéi luong cong tac khao sat xay dung thir j (j = 1 + m) duoc xac dinh

phu hop véi nhiém vu khao sat xay dung;

- D", Dy, D{™*: chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong

gi4 cong tac khdo sat thirj (j = 1 + m) ctia cong trinh; dugc xac dinh nhu quy dinh
d6i v6i cac thanh phan chi phi trong gia cong tac xay dung, gia nhom cong tac xay
dung quy dinh tai Phu luc IV Thong tu nay.

1.2. Chi phi gian tiép (GT)
Chi phi gian tiép gdm céc chi phi sau:
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a) Chi phi chung (chi phi quan 1y ctia doanh nghiép, chi phi diéu hanh san
xudt tai cong trudng va chi phi nguoi st dung lao dong phai ndp cho ngudi lao
dong theo quy dinh) duoc xac dinh bang ty 18 phan trdim (%) trén chi phi nhan cong
trong chi phi tryc tiép. Dinh mic ty 1& chi phi chung dugc quy dinh tai Bang 5.1
Phu luc nay:

Bang 5.1: BPINH MUC TY LE CHI PHI CHUNG TRONG DU TOAN
CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG

Chi phi nhan cong trong chi phi truc tiép (ty dong) <l [ 1+<2] >2

Dinh muec ty 1€ chi phi chung (%) 70 65 60

b) Chi phi khong xéac dinh duoc khéi luong tir thiét ké dugc xac dinh nhu sau:

- Ty theo loai cong tac khao sat, khdi lwong cong tac khao sat, diéu kién
thue té ctia cong tac khao sat va loai cong trinh, chi phi mot sé cong viéc khong
xéac dinh duoc khdi lugng tir thiét ké duoc xac dinh bang ty 16 phan trim (%) trén
tong chi phi truc tiép (T). Pinh mirc ty 1¢ chi phi mot s6 cong viée khong xéac dinh
dugc khdi lugng tir thiét ké duoc quy dinh tai Bang 5.2 Phu lyc nay:

Bang 5.2: PINH MUC TY LE CHI PHI KHONG XAC PINH BPUGC

KHOI LUONG TU THIET KE TRONG DU TOAN CHI PHi KHAO SAT
XAY DUNG

Chi phi truc tiép (ty dong) <2 | 2+<3| >3

Dinh mtec ty 1& chi phi khong x4c dinh duoc khéi

lugng tir thiét ké (%) 6 4,5 3

- Truong hop chi phi khong xac dinh duoc khéi luong tir thiét ké xac dinh
theo ty 18 phan trim (%) néu trén khong du chi phi thi lap du toan cu thé dbi véi
khoan chi phi nay.

1.3. Thu nhép chiu thué tinh truée (TL)

Thu nhép chiu thué tinh trude (TL) dugc xéac dinh b@ing 6% trén téng chi
phi tryc tiép (T) va chi phi gian tiép (GT).

1.4. Chi phi phuc vu cong tac khao sat xay dung (Cpvks)

Chi phi phuc vu cong tac khao sat xay dung xac dinh theo cong thirc sau:
Cpvks = Cpabe T Crprks (5.3)

Trong do:
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- Cpabe: chi phi 13p phuong an k¥ thuét khao sat, 1ap bao céo két qua khao sat
xdy dyng dugc xac dinh bang ty 1& phan tram (%) trén tong chi phi truc tiép (T),
chi phi gian tiép (GT), thu nhap chiu thué tinh truéc (TL), cu thé tai Bang 5.3 Phu
luc nay:
Bang 5.3: PINH MUC CHI PHf LAP PHUONG AN KY THUAT KHAO SAT,
LAP BAO CAO KET QUA KHAO SAT XAY DUNG

Tong chi phi tryc tiép (T), chi phi gian tiép (GT), thu nhap chiu = _

L, .  AA <2 >2
thué tinh trude (TL) (ty dong)
Lap phuong an k¥ thuat khao sat xay dung (%) 2 1,5
Lap béo cao két qua khao sat xay dung (%) 3 125

- Cipvis: chi phi khac phuc vu khao st c6 thé bao gdm chi phi di chuyén
may va thiét bi khao sat; chi phi ddm bdo an toan giao thong va chi phi bao hiém
trach nhiém nghé nghiép. Céc chi phi nay dugc xac dinh bang cach lap du toan.
Tuy theo loai cong tac khao sat, khdi lugng cong tac khao sat, phuong an khao sat
dé dy tinh cac chi phi nay trong du toan cho phu hop.

1.5. Thué gia trij gia ting (GTGT)

Thué gia tri gia ting dugc xac dinh theo quy dinh d6i voi cong tac khao sat
xay dung.

1.6. Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong

- Ty theo loai cong tac khao sat, khéi lugng cong tac khao sat, diéu kién
thuc té cua cong tac khdo sat va loai cong trinh, chi phi nha tam dé ¢ va di€u hanh
thi cong duogc xac dinh bang 2% trén tong chi phi truc tiép, chi phi gian ti€p, thu
nhap chiu thué tinh trude, chi phi phuc vu cong tac khao sat va thué gia tri gia tang.

- Trudng hop chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong xac dinh theo ty
1& phan tram (%) néu trén khong du chi phi thi 1ap dy toan cu thé ddi voi khoan
chi phi nay.

1.7. Chi phi du phong (Cap)

Chi phi dy phong duoc xac dinh t6i da bang 10% trén tong chi phi truc tiép,
chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, chi phi phuc vu cong tac khao sat
va thué gia tri gia tang:

Du toan chi phi khao sat xdy dung duogc tong hop theo bang sau:

Bang 5.4: TONG HOP DU TOAN CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG
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DPon vi tinh:...
] ] I ] GIA @ KY
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4] [5]
[ | CHI PHI TRUC TIEP
m vl
1 | Chi phi vat liéu, nhién liéu > Q;xD, VL
j=1
m nc
2 | Chi phi nhan cong ZQ i x D i NC
=1
) m mks
3| Chiphi mdy va thiét bi khaosat | Y Q; X D; M
j=1
Chi phi truc tiép VL+NC+M T
I | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung NCx Ty 1¢ C
Chi phi mot s6 cong viéc khong
2 xéq dir}h duoc khoi luong tir TxTylé TT
thiét ké
Chi phi gian tiép C+TT GT
THU NHAP CHIU THUE .
I | LiNH TRUGC (T + GT) x 6% TL
v | CHIPHIPHUC VU CONG c
TAC KHAO SAT XAY DUNG puks
Chi phi lap phuong an ky thuat ) 1A
! khao sat xay dung (THGTHTL) x Ty I¢
Chi phi 1ap bao céo két qua ) 1A
2 khao sat xay dung (THGTHTL) x Ty I¢
3 | Chi phi khac phuc vu khéo sat
Chi phi khao sat xay dung
trude thué (THGTHTL) + Cpuis G
V | THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTeT GTGT
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- . ‘ . GIA  KY

STT NOQI DUNG CHI PHi CACH TINH TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4] [5]

CHI PHI NHA TAM PE O VA i
V1 BIEU HANH THI CONG (G+GTGT) x Ty I¢ LT
VII | CHI PHI DU PHONG (G+ GTGT)x Ty 18 Cap
Chi phi khao sat xay dung G + GTGT +LT+ Cqp Gus
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

IL. MOT SO KHOAN CHI PHI TU VAN CO LIEN QUAN DEN
CONG TAC KHAO SAT XAY DUNG

2.1. Chi phi lap nhiém vu khao sat xdy dung xéac dinh bang 3% ctia du toan
chi phi khdo sat xay dung tuong tng.

2.2. Chi phi gidm sat cong tac khao sat xay dung xac dinh trén co s¢ dinh
muec ty 1¢ phan trdm (%) do Bg truéng Bo Xay dung ban hanh.

III. DU TOAN CHI PHi THi NGHIEM CHUYEN NGANH

Du toan chi phi thi nghiém chuyén nganh gom chi phi truc tiép, chi phi gian
tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, chi phi 1ap bao cao két qua thi nghiém va cac
chi phi khac (néu c6); dugc 1ap twong ty nhu du toan chi phi khao sat xay dung
tai phan I Phuy luc nay.
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Phu luc VI

PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHI TU VAN
(Kem theo Thong tw s6 36 /2026/TT-BXD ngay 26 thdang 6 nam 2026
cua Bo truong Bo Xdy dung)

I. CAC NGUYEN TAC CHUNG

1. Dy toan chi phi tu van dugc x4c dinh trén co s& pham vi, ndi dung, khdi
lugng, tién d6 cua cong vi¢e tu van can thyuc hién, yéu cau vé diéu kién nang luc,
kinh nghiém ctia nha thau, dia diém dy kién thuc hién céng viéc tu van va cac quy
dinh vé ché 0, chinh sach do nha nudc ban hanh; cac quy dinh ctia didu udc quc
té, thoa thuan vé vén ODA, vdn vay uu dai da duoc ky két (d6i véi du an str dung
von ODA, von vay uu dai cua nha tai trg).

2. Chi phi tu van xac dinh bang cach 1ap du toan theo hudng dan tai phan
IT Phy lyc nay duoc ap dung ddi voi cac cong viéc do tu van trong nudc thuc hién
chua c6 dinh mtrc chi phi hoac da cé dinh muc chi phi nhung chua phu hop.

3. Chi phi tu van x4c dinh bang cach 1ap du toan theo huéng dan tai phan
I1I Phu luc nay duoc 4p dung d6i véi cac cong viee ¢d yéu cau phai thué tu van
nudc ngoai thuc hién. Du toan chi phi tu vn nudc ngoai duoc 1ap trong trudng
hop str dung tu van nudc ngoai 1a nha thau chinh, tong thau, nha thau lién danh
v6i nha thau Viét Nam.

Truong hop c6 thé du tinh duoc ndi dung, khdi luong phan cong viée cua
nha thau nudc ngoai va nha thiu Viét Nam (trudng hop lién danh), hoidc cta nha
thau chinh nudc ngoai va nha thau phu Viét Nam (trudng hop sir dung thiu phu
Viét Nam): dy toan chi phi phén cong viée do tu van trong nudc thuc hién dugc
xac dinh trén co s tham khéo cac dit liéu vé chi phi dé thuc hién céc ndi dung,
phan cong viée tuong tu da duogc tu van trong nudc tham gia thue hién cing véi
tu van nudc ngoai tai Vi¢t Nam hodc bﬁng cach 1ap du toan theo huong dan tai
phan II Phu luc nay.

II. XAC PINH DU TOAN CHI PHi TU VAN

Duy toan chi phi tu vin gdm cac khoan chi phi: chi phi chuyén gia (C.,); chi
phi quéan 1y (Cq); chi phi khac (Cy); thu nhap chiu thué tinh trudc (TL); thué gia
tr1 gia tang (GTGT) va chi phi du phong (Cg,). Cac khoan chi phi dugce x4c dinh
cu thé nhu sau:

1. Chi phi chuyén gia (C.,): xac dinh theo sé luong chuyén gia, thoi gian
lam viéc cta chuyén gia (s6 lugng thang - ngudi, ngdy - nguoi hodc gio - ngudi)
va tién lwong cua chuyén gia tu van.
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a) S6 luong chuyén gia, thoi gian 1am viéc ctia chuyén gia (gdm cac ky su,
kién trac su, chuyén gia, k¥ thuat vién...): xac dinh theo yéu cAu cu thé vé noi
dung, khoi luong cong viéc, tién d6 thuc hién cua tung loai cong viéc tu van, yéu
cau vé trinh do chuyén mon, kinh nghiém cta timg loai chuyén gia tu van... Viéc
du kién s6 luong, loai chuyén gia va thoi gian thyc hién cua tirng chuyén gia phai
dugc thé hién trong dé cuong, phuong an thuc hién céng viée tu van va phai phu
hop vé1 pham vi cong viée, khoi lugng cong viéc, ndi dung, tién d6 thuc hién cua
cong viéc tu van can 1ap du toan.

b) Tién luvong chuyén gia tu van xac dinh trén co s murc luong chuyén gia
tu van trong nudc tuong g voi thot gian lam viéc.

Truong hop lién danh vé6i nha thau nude ngoai hodc 1 nha thau phy ciia nha
thau nudc ngoai, thi tién luong chuyén gia tu van trong nudc xac dinh trén co s
tham khao murc luong chuyén gia Viét Nam lam viéc theo cac hop dong véi nha thau
nudc ngoai da trang thau tai Viét Nam; hodc murc luong chuyén gia Viét Nam do cac
t6 chirc qudc t& huéng din d6i voi tu van trong nude lam viée cho to chic tu van
nudc ngoai tai Viét Nam; hodc muc luong chuyén gia tu van trong nudc.

2. Chi phi quan 1y (Cq) bao gdm cac chi phi lién quan dén hoat dong ctia bo
phan quan 1y, diéu hanh t6 chirc tur van (tién luong ctia bd phan quan 1y), chi phi duy
tri hoat dong ctia to chirc tu van; chi phi van phong lam viéc; chi phi xa hoi (dong
quy bao hiém xa hoi, bao hiém y &, bao hiém that nghiép... theo quy dinh thudc trach
nhiém cua to chic tu van); mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép va cac khoan chi
phi quan 1y khac c6 lién quan dén hoat dong ciia t6 chirc tu van.

Chi phi quan 1y x4c dinh bang ty 1¢ phan trim (%) cta chi phi chuyén gia,
cu thé tai Bang 6.1 Phu luc nay:

Bang 6.1: TY LE CHI PHI QUAN LY
Chi phi chuyén gia (ty dong) <1 1+<5 >5
Chi phi quan 1y (ty 1& %) 55 50 45

3. Chi phi khac (Cy) bao gdm: chi phi di lai, luu trt (néu c6); chi phi vin
phong pham, thong tin, lién lac; chi phi khau hao thiét bi; chi phi tng dung khoa
hoc cong nghé, quan 1y hé thong thong tin cong trinh; chi phi hoi nghi, hoi thao
va cac khoan chi phi khac (néu c¢6). Cac khoan chi phi nay xac dinh trén co so du
kién nhu cau can thiét cua timg loai cong viéc tu van.

4. Thu nhép chiu thué tinh trude (TL) dé dy tinh khoan chi phi dam béo su
phat trién cta t6 chiic tu van trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh. Thu
nhap chiu thué tinh truéc xac dinh bang 6% trén tong chi phi chuyén gia va chi
phi quan ly.
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5. Thué gia tri gia ting (GTGT) duoc xac dinh theo quy dinh d6i vdi timg
loai cong viéc tu van.

6. Chi phi du phong (Cgp) dé dy tinh chi phi cho nhiing céng viéc phat sinh
trong qua trinh thyc hién céng viée tu vén.

- Chi phi du phong ctia du toan chi phi tu van trong tong mirc dau tu xay
dung duogc xac dinh toi da khong qua 10% tong cta cac khoan chi phi néu trén.

- Chi phi du phong ctia du toan chi phi tu van trong dy toan xay dung xac
dinh t6i da khong qua 5% tong ciia cac khoan chi phi néu trén.

III. XAC PINH DU TOAN CHI PHi THUE TU VAN NUOC NGOAI

Dy toan chi phi tu van gdm cac khoan chi phi: chi phi chuyén gia (C.g); chi
phi quan 1y (Cy); chi phi khac (Cy); thu nhap chiu thué tinh trudc (TL); thué (T)
va chi phi du phong (Cgp).

1. Chi phi chuyén gia (C..): xac dinh theo s6 luong chuyén gia, thoi gian
lam viéc cia chuyén gia (s6 luong thang - nguoi, ngdy - ngudi hodc gid - ngudi)
va tién luong ctia chuyén gia tu van.

a) SO luong chuyén gia, thoi gian 1am viéc ctia chuyén gia (g0m céc k¥ su,
kién trac su, chuyén gia, k¥ thuat vién...) xac dinh theo huéng din tai diém a
khoan 1 muc II Phu luc nay.

b) Tién luong chuyén gia tu van: xac dinh trén co so tham khao mirc luong
duogc cac t6 chire qudc té, hiép hoi cong bd; hodc muc luong cua cac hop dong
thué tu van nude ngoai thyc hi€n cac cong viéc tu van ¢6 tinh chét tuong tu tai
Viét Nam; hodc cac ngudn tham khao khac phu hop véi mit bang tién luong tu
van trong khu vuc, qudc gia ma chuyén gia tu van dang ky quéc tich va trén thé
gidi1, trong Ung vaoi trinh dg, kinh nghiém cua chuyén gia.

Tién lvong chuyén gia tu vin di bao gdm cac khoan luong, phu cap luong
(nhu phu cip 1am viéc qudc té, phu cap xa gia dinh va cac khoan phu cap khac
(néu c0)), chi phi xa hoi lién quan dén trach nhiém dong goép quy bao hiém xa hoi
theo quy dinh cta qudc gia du kién thué tu van. Cac khoan phu cap lwong, chi phi
x4 hoi duoc xac dinh bang ty 1& phan tram (%).

2. Chi phi quan ly (Cq): La khoan chi tién lwong cho bd phan quan 1y, nhan
vién gitp viéc; khoan chi phi lién quan dén trach nhiém dong quy bao hiém xi
hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép; bao hiém trach nhiém nghé nghi¢p (néu
c6) va mot s6 khoan chi phi quan 1y khac lién quan dén hoat dong cua to chuc tu
van phu hop véi théng 18 qudc té va quy dinh cua timg qudc gia (trudng hop da
xac dinh duoc qudc gia du kién thué tu véan).
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Chi phi quan 1y xac dinh bang ty 1é phan tram (%) trén chi phi chuyén gia
tur van. Mic ty 1¢€ nay duoc xac dinh trén co sé tham khao thong 1€ quéc té, hodc
theo chinh sach cong b cta qudc gia du kién thué tu van; hodc c6 thé tham khao
cac hop ddng thué nha thau tu vin nude ngoai cé tinh chat trong tu da thuc hién.

3. Chi phi khac (Cy).

Tuy theo diéu kién, yéu cau cong vi€c tu van, cac khoan chi phi khac, bao
gom mot hoac mot so6 ndi dung chi phi sau:

a) Chi phi di lai, luu tra (néu c0): dugc xac dinh trén co sé du kién loai
phuong tién st dung, s6 luong va thoi gian (thang, ngay) phu hop voi yéu cau
thuc hién nhiém vu tu van, gia thué cac phuong tién, gia thué nha & (hoac thué
khach san) can ctr trén co s& gia thi truong. Gia vé may bay dugc dy tinh trén co
so gia thi truong hang pho thong va pht hop véi tuyén bay du kién.

b) Chi phi thué vin phong 1am viéc (d6i voi trudng hop phai thué van phong
lam viéc tai Viét Nam): xac dinh trén co s¢ du kién dién tich van phong can thiét
dé bb tri chd lam viée cua chuyén gia tu van, thoi gian thuc hién cong viéc tu van
va gia thu€ van phong lam viéc (murc trung binh) trén thi truong.

c¢) Chi phi thong tin lién lac (dién thoai, fax, internet, buu kién...) trong nudc
va quéc té (néu c0): xac dinh theo thoi gian du kién thuc hién dich vu tu van va
gia thi truong.

d) Chi phi kh4u hao thiét bj van phong (may tinh, may in, photocopy, may
v€): xac dinh trén co so ) lugng thiét bi can st dung, muc khau hao theo quy
dinh va gia cac thiét bj nay theo mit bang gia thi truong hodc gia thué (bao gia)
thiét bi dap tmg nhu cau lam viéc cta tu van.

d) Chi phi hoi thao, dao tao (néu c6): xac dinh theo yéu cau can thiét dé
thuc hién cong viéc tu van.

4. Thu nhap chiu thué tinh trudc (TL): xac dinh theo hudng dan tai khoan
4 phan II Phy lyc nay.

5. Thué (T): thuc hién theo hudng din vé ché do thué hién hanh cta nha
nudc Viét Nam ap dung ddi véi to chire, ca nhan nguoi nudc ngoai kinh doanh tai
Viét Nam va c6 thu nhap phat sinh tai Viét Nam (khong tinh khoan thué thu nhap
ca nhan trong du toan).

6. Chi phi du phong (Cgp): x4c dinh theo huéng dan tai khoan 6 phan II Phu
luc nay.

IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHi TU VAN
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Bang 6.2: TONG HQP DU TOAN CHI PHI TU VAN
| D20 082 o A PRRRRRRN
CONG tINN: L.ttt et
DPon vi tinh:...
KHOAN MUC , , GIA | KY
STT CHI PHI CACH TINH TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4]  [5]
1 | Chi phi chuyén gia Cee
2 | Chi phi quan Iy Ceg x Ty 18 Cy
3 | Chi phi khac Cx
Thu nhap chju thué o
4 tinh trude (Cegt Ca) x 6% L
5 | Thué T
6 | Chi phi du phong (Ceg ™ Cat Cklg TL+T)xTy Cap
TONG CONG Cegt+ Cq+ Cx+ TL+ T + Cap Crv
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)
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Phu luc VII

MAU CONG BO GIA VAT LIEU XAY DUNG, GIA NHAN CONG
XAY DUNG, GIA CA MAY VA THIET BI THI CONG
(Kém theo Théng tw s6 36 /2026/TT-BXD ngay 26 thang 6 ndm 2026
cua Bo truong Bo Xdy dung)

Mau s6 01

CONG BO GIA VAT LIEU XAY DUNG THANG/QUY.... NAM... TREN
PIA BAN TINH/THANH PHO

) Gia ban (chua bao
Nhom | vat pon TEE g, Diéu gom (huc gl 11 gia
N o . lchudn Quy ", ° Xuét| kién | Véan |Ghi _ tang) (dong)*
St vat | licu, | vi ki lcach “*% | x@ {thwongchuyén* chi
liéu* loai vattinh* ):* xuat ngehuy Khu | Khu | Khu
ligu* thuat mal vue | vue | vuc
[1]] [2] 31 [ [4]1 | [5] ([e] | [7] | [8] | [9] | [10] |[11] [12] | [13] | [14]
Ghi chu:

- Tai tép dit lidu dién tir mau (dinh dang Microsoft Excel) tur dia chi:
https://dmdgxd.cemia.gov.vn, muc “Hb so tai ligu” dé nhép dir liéu cong bd gia
va chuyén d01 vao Hé thdng thong tin, dir liéu vé dinh muc xay dung, gia xay
dung va chi sb gia xay dung;

- Nhitng muc c6 dau (*) 1a bat budc;

- [2] Nhém vat li¢u: danh sach nhom da quy dinh tai tép dir li¢u dién tr
mau;

- [5] Tiéu chuan k¥ thuat: ghi tiéu chuén san xuit (tiéu chuan Viét Nam
hodc ti€u chuan co s¢ hoac tiéu chuan nudc ngoai dugc ap dung tai Viét Nam (néu
cd)), néu khong c6 thong tin thi ghi “khong c6 thong tin”;

- [6] Quy céch: tinh nang k¥ thuat, kich ¢&, mau séc, chung loai, kiéu ¢d...;
- [7] Nha san xuét: tén don vi san xuat;

- [8] Xuat xt: ghi tén nudc san xuat (néu co);

- [9] Piéu kién thuong mai: khéi luong cung cép, diéu kién giao hang...;

- [10] Van chuyén: ghi thong tin vé van chuyén nhu: giao trén phuong tién
bén mua; ban kinh...km... (néu khong c6 thi ghi “khong c6 thong tin”);
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-[12] [13] [14] Khu vuc:

+ “Khu vuec...” 1a tén mot hoac mot nhom don vi hanh chinh;

+ Viéc phan chia khu vuc dé cong bd gia vat liéu xay dung theo dac diém
cua dia phuong;

+ Vat liéu c6 gia ban tai noi san xuét/cung cép thi cot “khu vuc” ghi tén
don vi hanh chinh cua noi ban, dong thoi tai muc ghi cha ghi “Gia tai noi ban”.
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Mau s6 02
CONG BO GIA NHAN CONG XAY DUNG NAM... TREN DIA BAN
TINH/THANH PHO

Gia nhan céng xay dung

(dong) *
a An cono®
Stt ' Nhém nhén cong * Ten n-hzln €ON2"  'Pon vitinh *| Khu Khu Khu
(Loai cong tac) :
vuc... vuc... vuc...
Vung... | Vung... | Vung...

[1]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

Ghi chu:

- Tai tép dir lidu dién tr mau (dinh dang Microsoft Excel) tir dja chi:
https://dmdgxd.cemia.gov.vn, muc “Ho so tai liéu” dé thuan tién nhap dir li¢u
cong bd gia nhan cong xdy dung va chuyén d6i vao Hé théng thong tin, dir liéu
vé dinh murc xdy dung, gia xay dung va chi s6 gia xay dung;

- Nhitng muc ¢6 dau (*) 1a bat budc;
- [5] [6] [7] Khu vuc, vung:
+ “Khu vuec...” 1a tén mot hoac mot nhom don vi hanh chinh theo vung;

+ Viéc phan chia ving/ khu vuc dé cong bo gia nhan cong theo khu vuc
khéo sat, thu thap so6 liéu dé xac dinh va cong bd gid nhan cong xay dung do dia
phuong luya chon, phu hop véi quy dinh phan ving cua Chinh phu.
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Mau s6 03: Cong bd gia ca may va thiét bi thi cong nim.... trén dia ban tinh/thanh phé......
Pinh mirc (%) R Gia ca
Pinh murc Nhidn | Nguyén | Chi phi CP ! pEl ! may
ta A Ny A nhan cong \
Ma ) S8 ca ) tieu hao cong | gia tham nhién didu khidn vung/
STT | .. Loai may va thiét bi < Khiu | Si Chi | phiénligu, = dieu | khéo li¢u oo khu
hi¢u ‘ ’ nam au ua hi < N <X x may vung/
: ~ phi nang lwgng | khién (1000 (dong/ vuc...
hao chira Khac 1 , VND khu vue... done/
(1 ca) may ) ca) (ddng/ca) (dong
ca)
(1] | [2] [3] [4] [5] [6] [7] [8] [9] [10] [11] [..] [-..]
A MAY VA THIET BI THI CONG XAY DUNG
I MAY THI CONG PAT VA LU LEN
May dao mot gau, banh xich
1.1 3
0,4m
1 MAY NANG CHUYEN
2.1 Can tryc 6 to sirc nang 3t
111 MAY VA THIET BI GIA CO NEN MONG
31 May dong coc tu hanh banh

xich trong luong dau baa 1,2t

1Y%

MAY SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG
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Pinh mirc (%) R Gia ca
Pinh murc Nhidn | Nguyén | Chi phi CP ! pEl ! may
ta A Ny A nhan cong |
Ma ) S8 ca ) tieu hao cong | gia tham nhién didu khidn vung/
STT | .. Loai may va thiét bi < Khiu | Si Chi | phiénligu, = dieu | khéo li¢u oo khu
hi¢u ‘ ’ nam au ua hi < N <X x may vung/
: ~ phi nang lwgng | khién (1000 (dong/ vuc...
hao chira khac 1 - VND khu vuc... d}\ /
(1 ca) may ) ca) (@ ng/ca) (dong
ca)
(11 | [2] [3] [4] [5] [6] [7] [8] [9] [10] [11] [-..] [-..]
41 May tron bé tong dung tich
’ 250 lit
v MAY VA THIET BI THI CONG MAT PUONG
BO
May phun nhya dudng cong
5.1 z
suat 190cv
VI PHUONG TIEN VAN TAI DUONG BO
O 6 van tai thung tai trong
6.1
1,5t
VII MAY KHOAN DAT DA
May khoan dat d4, cam tay
7.1 duong kinh khoan D < 42mm

(dong co dién - 1,2kW)
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Pinh mirc (%) - Gia ca
Pinh mirc Nhian | Nguyén | Chi phi CP ! pEl ! may
ta A Ny A nhan cong |
Ma ) S8 ca ) tiéu hao cong | gia tham nhién didu khidn vung/
STT | .. Loai may va thiét bi g Khi Si Chi | phién li¢u, | diéu khao liéu s khu
hi¢u ‘ ’ nam au ua hi < N <X x may vung/
: ~ phi nang lwgng | khién (1000 (dong/ vuc...
hao chira khac 1 , VND khu vuc... d}\ /
(1 ca) may ) ca) (@ ng/ca) (dong
ca)
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7] [8] [9] [10] [11] [-.] [-.]
VIII MAY VA THIET BI DPONG LUC
31 May phat dién luu dong cong
' suat 37,5 kVA
X MAY VA THIET BI THI CONG CONG TRINH
THUY
9.1 Sa lan tai trong 200t
X MAY VA THIET BI THI CONG TRONG HAM
10.1 May xtic chuyén dung trong
' ham dung tich gau 0,9m?
« MAY VA THIET B THI CONG BUONG ONG,

DUONG CAP NGAM




CONG BAO/S6 412/Ngay 18-07-2026 115
Pinh mirc (%) R Gia ca
Pinh murc Nhidn | Nguyén | Chi phi CP ! pEl ! may
ta A Ny A nhan cong |
Ma ) S8 ca ) tieu hao cong | gia tham nhién didu khidn vung/
STT | .. Loai may va thiét bi < Khiu | Si Chi | phiénligu, = dieu | khéo li¢u oo khu
hi¢u ‘ ’ nam au ua hi < N <X x may vung/
: ~ phi nang lwgng | khién (1000 (dong/ vuc...
hao chira khac 1 - VND khu vuc... d}\ /
(1 ca) may ) ca) (@ ng/ca) (dong
ca)
(1] | [2] [3] [4] [5] [6] [7] [8] [9] [10] [11] [..] [-..]
May nang TO-12-24 strc nang
11.1
15t
XII MAY VA THIET BI THI CONG KHAC
121 May borp nude, dong co dién -
' cong suat 1,1kW
B MAY VA THIET BI CHUYEN DUNG KHAO SAT, THi
NGHIEM
[ MAY VA THIET BI KHAO SAT
1.1 Bo khoan tay
- MAY VA THIET BI THI NGHIEM VAT LIEU,
CAU KIEN VA KET CAU XAY DUNG
2.1 Can Belkenman
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Pinh mirc (%) Chi ohi Gia ca
Pinh murc Nhidn | Nguyén | Chi phi P may
ta A Ny A nhan cong \
Ma ) S8 ca ) tieu hao cong | gia tham nhién didu khidn vung/
STT | .. Loai may va thiét bi g Khiu | Sita =~ CM | nhiénligu, | diéu khao liéu s khu
hi¢u nam hi < <X P\ may vung/
h hita P nang lwgng | khién (1000 (dong/ vuc...
N khac (1 ca) m4 VND) ca) khu vee... | G50/
y (dong/ca) &
ca)
(1] | [2] [3] [4] [5] [6] [7] [8] [9] [10] [11] [..] [-..]
- MAY VA THIET BI THI NGHIEM DIEN, PUONG
DAY VA TRAM BIEN AP
3.1 B6 tao ngudn 3 pha

Ghi cht: Chi phi nhan cong diéu khién may va thiét bi theo ving/khu vuc cong bd theo dic diém cta dja phuong.
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Phu luc VIII

MAU BAO CAO THAM TRA, THAM PINH TONG MUC PAU TU,
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
(Kém theo Théng tw s6 36 /2026/TT-BXD ngay 26 thing 6 nam 2026
cua Bo truong Bo Xdy dung)

Mau s6 01 Bio c4o két qua tham tra tong murc dau tu xay dung
x  Z Thong bao két qua thim dinh tong mirc dau tu xay dung cia co
Miu s6 02 & Dao RE Ana T (I TONS v Wne
quan chuyén mon vé xay dung
. Thong béo ket qua tham dinh tong muc dau tu xay dung cua co
Mau s 03 & d i one v VNS

quan duogc nguoi quyét dinh dau tu giao chu tri tham dinh

Bao cio két qua tham dinh tong murc dau tu xay dung d6i voi du
Mau sb 04 an lap thiét ké FEED, thiét ké ky thuat tai Bdo cao nghién ctru kha
thi, dy an chi yéu cau 1ap Bao cao kinh té - ky thuat

Mau s6 05 Bao céo két qua tham tra du toan xdy dung cong trinh

Thong bao két qua tham dinh dy toan xay dung cong trinh clia co
quan chuyén mén vé xdy dung d6i v4i cac cong trinh xay dung

Mau's0 06 thudc tiéu du an hoac hang muc str dung von dau tu cong cua du
an PPP.
Mau s6 07 B4o cdo két qua tham dinh dy toan xdy dung cong trinh
Ghi chu:

- Sur dung cac mau 01, 02, 03 hodc 04 trong truong hop c6 yéu cau thim
tra/thAm dinh tong mtc dau tu doc lap. Trudng hop tham dinh tong murc dau tu
cuing v&i tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi, Bao cao kinh té - k¥ thuat, noi
dung két qua tham dinh tong muc dau tu dugc téng hop trong thong bao két qua
tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi, Bao cao kinh té - ky thuat.

- Str dung cac mau 05, 06, 07 trong trudng hop co yéu cau tham tra/thim
dinh du toan xdy dung cong trinh doc lap. Truong hop tham dinh dy todn xay
dung cung voi tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau khi dy an dugc phé
duyét, noi dung két qua tham dinh du toan xay dung duogc tong hop trong thong
bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau khi du 4n duoc phé duyét.

- Trudmg hop co quan/don vi duge ngudi quyét dinh dau tw giao thim dinh
ddng thoi 1a co quan chuyén mén vé xdy dung thi thong bao ket qua tham dinh sir
dung Mau sb 03, ndi dung tham dinh tong muc dau tu bao gom ca ndi dung tham
dinh cua co quan chuyén mon vé xay dyng tai muc 5 Mau s6 02 Phu luc nay.
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MAu s6 01: BAo cao két qua thim tra tong mirc dau tw xay dung

PON VI THAM TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

(S6 hiéu vin ban) .., ngay... thang... ndm...

BAO CAO KET QUA THAM TRA TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Kinh giri: (Co quan chudn bi du dn)

Thure hién theo Hop dong tu van tham tra (s6 hiéu hop dong) gitta (co quan
chuan bi dw dn) va (nha thau tham tra tong mirc dau tw xdy dwng) vé viéc tham
tra tong muc dau tu xay dung (tén dw dn). Sau khi xem xét, (nha thau tham tra
tong mirc dau tw xdy dung) bao cao két qua tham tra nhu sau:

1. Khai quat vé du én

- Tén du an/dyu an thanh phén thudc du an:

- Nhom du an, loai va cép cong trinh chinh cua du an:

- M4 dinh danh (néu c6):

- Quy m6 dau tu xay dung: mot sd chi tiéu, thong sb chinh thé hién quy mo
cua du an.

- Tén co quan chuan bi du 4n:

- bia diém xdy dung dv an: (ghi dia danh cdp xa, tinh)

- Nha thau tur van 1ap tong mire dau tu xay dung; (¢én nha thau, md sé doanh nghiép)

- Céc thong tin khéac (néu co):

2. Danh muc ho so' dé nghi thim tra tong mirc diu tw

2.1. Van ban phap ly

- Vian ban vé chu truong dau tu xdy dung du 4an;

- Cac vian ban co so phap 1y lién quan dén du an, xac dinh téng murc dau tu:
Luat, Nghi dinh, Thong tu; cac van ban, tai li€u khac c6 lién quan dén dy an...

2.2. Hd so du an:

- Thuyét minh BCNCKT, thuyét minh thiét ké, thiét ké xdy dung trong
BCNCKT;
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- Két qua tham tra thiét ké trong BCNCKT (néu co);

- Ho so xéc dinh tong mirc dau tu (gdm thuyét minh xac dinh tong muac dau
tu, chi tiét tinh toan tong muc dau tu va cac tai li€u co lién quan (néu co) trong
xac dinh tong muc dau tu).

3. Néi dung tong mirc dau tw trinh thim tra:

- Tom tét ndi dung thong tin co ban du &n, cong trinh; pham vi, ndi dung
tong muc dau tu;

- Gia tri tong murc dau tu: bao gdm cac khoan muc chi phi theo cong trinh,
hang muc cong trinh thudc du &n; cac dy &n thanh phan, phan ky dau tu (néu co).
4. Nhin xét vé co sé phap 1y va hé so tong mirc dau tw xay dung

- Nhén xét vé co so phap 1y 1ap tong murc dau tu;

- Nhan xét vé cac co s¢ dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong tong mirc
dau tu xay dung;

- Két lugn cta don vi tham tra vé viéc du diéu kién/chua du diéu kién dé
thuc hién tham tra.

5. Noi dung tham tra tong mirc dau tw

- Pham vi thuc hién tham tra, cac ndi dung khong thuc hién tham tra (néu
co), ly do....;

- Kiém tra su phtl hop ctia danh muc cac khoan muc chi phi trong tong mirc
dau tu xay dung véi quy dinh caa phap luat, quy mo, cong ndng va muc tiéu dau
tu cua du an;

- Kiém tra su phu hop viéc xac dinh cac khoan muc chi phi trong téng murc
dau tu xay dung vdéi loai thiét ké xay dung dugc stir dung va dac thu ky thuat cia
du an;

- Kiém tra su phu hop ctia viéc tinh toan khéi lwong chil yéu duogc sir dung
deé xac dinh chi phi xay dung, chi phi thiét bi;

- Kiém tra sy phu hop cua viéc st dung cac cong cu gia, dinh mirc xay
dung, dir 1iéu chi phi cong trinh twong ty dé xac dinh gié thiét bi, gid xay dung
cong trinh;

- Kiém tra sy phu hop cua cac ché do chinh sach ctia Nha nudc, cac quy
dinh vé quén ly chi phi dau tu xay dung tai tho1 diém xac dinh tong muc dau tu
xay dung.

6. Két qua tham tra

Dua vio cac cin ctr va ndi dung tham tra néu trén, gia tri tong mirc dau tu
xay dung (tén dy an) sau tham tra nhu sau:
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DPon vi tinh:...

Giatri Giatridé Giatri | Ting,
STT Noi dung chi phi sobd | nghithim | thim | giam
TMDT tra tra (+/-)

[1] [2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi boi thudng, hd tro va tai

dinh cu (néu cd)

Chi phi xay dung
Chi phi thiét bi (néu c6)

Chi phi quan ly duy 4n

Chi phi tu van xay dung
Chi phi khac
Chi phi du phong

~N | N R W

Tong cong

(c6 phu luc chi tiét kém theo)

- Phan tich nguyén nhan tang, giam so véi gia tri tong murc dau tu xay dung
deé nghi tham tra.

- Panh gia viéc dam bao hiéu qua dau tu cta dy an theo gia tri tong mirc
dau tu xay dung xac dinh sau tham tra.

7. Két luan va Kkién nghi
7.1. Két lugn

Ho so tong mirc dau tu xay dung du an (tén dw dn) du diéu kién/chua du
diéu kién dé trién khai cac budc tiép theo.

7.2. Kién nghi (néu co)

NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén) (K, ho tén)
PON VI THAM TRA
Noi nhén: (Ky, ghi ré ho tén, chitc vu va déng dau)
- Nhu trén;

- Luu.
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MAu s6 02: Thong bao két qua thim dinh tong mirc dau tw xay dung
cia co quan chuyén mon veé xay dung

CO QUAN CHUYEN MON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VE XAY DUNG' Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
(S6 hiéu vin ban) .., NEAY... thang... nam...

V/v thong bao két qua tham dinh
tong muc dau tu xay dung dy an
(tén dy dan/cong trinh cua dy dn)

Kinh gtri: (Co quan chudn bi di én)

(Co quan chuyén mon vé xdy dung) da nhan To trinh s6 ... ngay ... thang ...
nam ... cua (co quan chudn bi dy dn) trinh tham dinh tong mtrc dau tu xay dung
du an (tén dy an).

Can cu quy dinh vé thAm quyén, noi dung tham dinh du 4n, téng muc dau tur
tai Ludt Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nam 2025; Nghi dinh s6
217/2026/ND-CP ngay 19 thang 6 nam 2026; Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP
ngay 15 thang 06 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé quan ly chi phi
dau tu xay dung;

Céc can ctr phap ly khéc c6 lién quan;

Sau khi xem x¢&t, (co' quan chuyén mon vé xdy dung) thong bao két qua tham
dinh tong muc dau tu xay dung du an (tén du dn/cong trinh cua du an) nhu sau:

1. Thong tin chung vé dw an

- Tén du an/dyu an thanh phén thudc du an:

- Nhom du an, loai va cép cong trinh chinh cua du an:

- M4 dinh danh (néu c6):

- Quy m6 dau tu xay dung: mot sd chi tiéu, thong sb chinh thé hién quy mo
cua du an.

- Nguoi quyét dinh dau tu:

- Tén co quan chuén bi du 4n va cac thong tin dé lién hé (dia chi, dién thoai, ...):

- bia diém xdy dung dv an: (ghi dia danh cdp xd, tinh)

- 14 tr1 tong muc dau tu xay dung cua du an:

'La Co quan thudng trye Hoi dong trong truong hop trinh tham dinh BCNCKT tai Hoi dong tham dinh.
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- Ngudn vén dau tu: (xac dinh va ghi rd: von dau tu cong/von chi thudong
xuyén tir ngan sach nha nudc/von ngan sach nha nudc khac/von khac/thuc hién
theo phuong thirc PPP).

- Thot gian thuc hién du an; phan ky dau tu (néu c0); thot han hoat dong
cua du an (néu co):

- Céc nha thau tu van khao sat, lap, tham tra du an, téng muc dau tu (néu
c0): (tén nha thau, mda so doanh nghiép);

- Céc thong tin khac (néu co).

2. Ho so trinh thAm dinh

2.1. Van ban phap ly

- T& trinh thadm dinh;

- Vin ban vé chil truong dau tu xay dung du an;

- Cac van ban co so phap 1y lién quan dén du an, xac dinh tong muc dau tu:
Luat, Nghi dinh, Thong tu; cac van ban, tai li¢u khac c6 lién quan dén du an...

(Liét ké cdac van ban phap ly co lién quan cua dy dn)

2.2. Ho so0, tai liéu trinh tham dinh

- Hb so dy an (bao gdm thuyét minh BCNCKT, thuyét minh thiét ké xay
dung, thiét ké xay dung trong BCNCKT;

- Ho so xéc dinh tong mirc dau tu (gdm thuyét minh xac dinh tong muc dau
tu, chi tiét tinh toan tong mirc dau tu va cac tai li€u co lién quan (néu cd) trong
xac dinh tong muc dau tu) duoc hoan thién theo y kién tham tra (néu c6), kem
theo nd1 dung ki€m tra, ra soat, thim dinh ho so tong mirc dau tu ciia co quan
chuan b1 du an trudc khi trinh tham dinh;

- B4o céo két qua tham tra tong muc dau tu xay dung (néu co);

- Két qua tham dinh thiét ké xay dung trong BCNCKT (néu co);

- Cac ho so, tai liéu khac ¢ lién quan (néu co).

3. Noi dung hd so tong mirc diu tw xdy dung

- Co s6 phép 1y 1ap du an, xac dinh tong muc dau tu;

- Tom tét noi dung thong tin co ban du an, cong trinh; pham vi, ndi1 dung
tong muc dau tu;

- Gi4 tri tong muc dau tu: bao gdm cac khoan muc chi phi theo cong trinh,
hang muc cong trinh thudc du an; cac duy an thanh phan, phan ky dau tu (n€u co).
So sanh vé1 so bd tong muc dau tu;

- Két luan vé viéc du diéu kién/chua du diéu kién dé thuc hién tham dinh.
4. Nguyén tac tham dinh
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- Pham vi tham dinh, céc noi dung khong thyc hién tham dinh (néu co), ly
do....;

- Nguyén tac thim dinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 Nghj dinh s6
217/2026/ND-CP.

5. Noi dung thim dinh tong mirc diu tw xay dung

5.1. Sw day dii, tinh hop I¢ ciia ho so trinh thim dinh tong mirc dau tw
xdy dwng; cdac can cw phap ly dé xdc dinh tong murc dau tw xdy dung

5.1.1. Sy day du, tinh hop 18 ctia hd so trinh tham dinh téng muc dau tu xay dung
5.1.2. Cac can ctr phap 1y dé xac dinh téng mirc dau tu xay dung

5.2. Ddnh gid sw ddy di cdc khodn muc chi phi trong tong mirc dau tw
xdy dung va phwong phdp xdc dinh cac khodn muc chi phi trong tong mirc dau
tw xdy dwung so voi thiét ké xdy dung va cdc ngi dung, yéu cdu cua du dan

5.2.1. Su day du cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xay dung

5.2.2. Phuong phap xac dinh cac khoan muyc chi phi trong téng muc dau tu
xay dung so véi thiét ké xay dung va cac nodi dung, yéu cau cia du an

a) D6i voi chi phi xay dung.

b) Déi véi chi phi thiét bi.

¢) Bdi véi chi phi quan 1y du an, chi phi tu van xay dung, chi phi khac.

d) Ddi véi chi phi du phong.

e) Cac ndi dung khac (néu co).

5.3. Yéu cdu vé viéc hoan thién ho so'va tong nuic diu tw xay dung (néu co).
6. Két luan va kién nghi

- Két luan: Ho so va téng mirc dau tu xay dung (tén dir dn/céng trinh ciia
dy an) da diéu kién/chua du dicéu ki€n/chi du diéu kién sau khi hoan thién cac ndi
dung yéu cau dé tong hop, trinh phé duy¢t va trién khai cac budce tiép theo.

- Kién nghi (néu co).

Trén day 1a théng béo cla (co quan chuyén mén vé xdy dung) vé két qua

tham dinh tong mirc dau tw xdy dung du an (tén dir dn/céng trink ciia du dn). D
nghi (co quan chudn bi dw an) nghién ctru thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhan: CO QUAN CHUYEN MON VE XAY DUNG
- Nhu trén; (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)

ey

- Luu:...
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MAu s6 03: Thong bio két qua tham dinh tong mirc diu tw xiy dung cia
co quan dwoc nguoi quyét dinh diu tw giao chi tri thim dinh

CO QUAN/PON VI PUQC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
NGUOI QUYET PINH PAU TU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
GIAO THAM PINH
(S6 hiéu vin ban) .., ngay... thang... nam ...

V/v Thong bao két qua thAm dinh tong
mirc dau tu xay dung du an (tén dy dn)

Kinh giri: (Co quan chudn bi dir én).

(Co quan/Bon vi duwoc Nguoi quyét dinh dau tw giao tham dinh) da nhan van
ban s6 ... ngay ... thang ... nam ... cua (co quan chuan bi dir dn) d¢ nghi tham
dinh tong muc dau tu xay dung du an (tén du dn).

Can cur quy dinh vé tham quyén, noi dung tham dinh dy an, tong murc dau tu
tai Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nam 2025; Nghi dinh s0
217/2026/ND-CP ngay 19 thang 6 nam 2026; Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP
ngay 15 thang 06 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé quan ly chi phi
dau tu xay dung;

Céc can ctr phap ly khéc c6 lién quan.

Sau khi xem xét, (Co' quan/Don vi dwoc Nguoi quyét dinh dau tw giao tham
dinh) thong bao két qua tham dinh tong muc dau tu xay dung du an (tén du an)
nhu sau:

1. Khai quat vé du 4n

- Tén du an/dyu an thanh phén thudc du an:

- Nhom du an, loai va cép cong trinh chinh cua dy an:

- M4 dinh danh (néu c6):

- Quy m6 dau tu xay dung: mot sd chi tiéu, thong sb chinh thé hién quy mo
cua du an.

- Nguoi quyét dinh dau tu:

- Tén co quan chuén bi du 4n va cac thong tin dé lién hé (dia chi, dién thoai, ...):

- bia diém xay dung dv an: (ghi dia danh cdp xa, tinh)

- Gia tri tong muc dau tu xay dung cia du an:

- Ngudn vén dau tu: (xac dinh va ghi r5: vbn dau tu céng/vén chi thuong
xuyén tir ngan sach nha nudc/von ngan sach nha nudc khac/von khac/thyce hién
theo phuong thirc PPP).
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- Thoit gian thuc hién du an; phan ky dau tu (néu c0); thot han hoat dong
cua du an (néu co):

- Céc nha thau tu van khao sat, lap du an, thiét ké, thim tra (néu co): (tén
nha thau, ma so doanh nghiép);

- Cac thong tin khac (néu co).

2. Ho so trinh thAim dinh

2.1. Vién ban phap ly

- T¢ trinh tham dinh;

- Vian ban vé chu truong dau tu xdy dung dy an;

- Cac van ban co so phap 1y lién quan dén du an, xac dinh tong muc dau tu:
Luat, Nghi dinh, Thong tu; cac van ban, tai li¢u khac c6 lién quan dén du an...

(Liét ké cac van ban phap ly co lién quan cua dy dn)

2.2. Ho 50, tai liéu trinh tham dinh

- Hb so dy an (bao gdm thuyét minh BCNCKT, thuyét minh thiét ké xay
dung, thiét ké xay dung trong BCNCKT) dugc hoan thién theo y kién tham tra
(n€u c0), y kién tham dinh ctia co quan chuyén mon vé xay dung.

- Ho so xéc dinh tong mirc dau tu (gdm thuyét minh xac dinh tong muac dau
tu, chi tiét tinh toan tong mirc dau tu va céc tai li€u co lién quan dé xac dinh tong
miuc dau tu) dugc hoan thién theo y kién tham tra (néu cd), ¥ kién tham dinh cua
co quan chuyén mon vé xay dung, kém theo ndi dung ki€m tra, ra soat, tham dinh
ho so tong murec dau tu cua co quan chuan bi du an trudc khi trinh tham dinh.

- Vian ban sb .... cta (co quan chuyén mén vé xdy dung) (néu cd) vé viéc
thong bao két qua tham dinh Bao c4do nghién ctru kha thi dy an (BCNCKT) (zén
dw an);

- B4o cdo két qua tham tra tong mirc dau tu xay dung (néu co);

- Két qua tham dinh thiét ké x4y dung trong BCNCKT;

- Céc hd so, tai liéu khac c6 lién quan (néu co).

3. Noi dung hd so tong mirc dau tw xay dung

- Co s6 phép 1y 1ap du an, xac dinh tong muc dau tu;

- Tém tit ndi dung thong tin co ban du &n, cong trinh; pham vi, ndi dung
tong muc dau tu xay dung

- Gia tri tong murc dau tu: bao gom cac khoan muc chi phi theo cong trinh,
hang muc cong trinh thudc du &n; cac dy &n thanh phan, phan ky dau tu (néu c9).

- Két luan vé viéc du diéu kién/chua du diéu kién dé thuc hién tham dinh.

4. Nguyén tic thim dinh
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- Pham vi thAm dinh, cac ndi dung khong thuc hién tham dinh (néu co), Iy
do....;

- Nguyén tac thim dinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 Nghj dinh s6
217/2026/ND-CP.

5. Noi dung thim dinh tong mirc diu tw xay dung

5.1. Sy day du, tinh hop 18 ctia hd so trinh thim dinh tong muc dau tu xay dung

5.2. Kiém tra két qua hoan thién tong murc dau tu xay dung va ndi dung tiép
thu, giai trinh ctia chu dau tu theo yéu cau cua co quan chuyén moén vé xay dung
(néu c0), don vi tu van tham tra (n€u co);

5.3. Su phu hop tong mirc dau tu xay dung so véi so bd tong muc dau tu
xay dung va nd1 dung, y€u cau cua du an;

5.4. Yéu cau cht dau tu hoan thién hd so va tong mirc dau tu xay dung dé
trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét.

6. Két luan va kién nghi

- Ho so va tong mirc dau tu xay dung (tén du an) da diéu kién/chua du diéu
kién/chi du dicu kién sau khi hoan thién cac ndi dung yéu cau dé tong hogp, trinh
phé duyét va trién khai cac budc tiép theo.

- Kién nghi (néu co).

Trén day la thong bao cua (Co quan/Don vi duwoc Nguoi quyét dinh dau tw

giao tham dinh) vé két qua tham dinh tong muc dau tu xay dung du 4n (tén du
an). pé nghi (co quan chudn bi dw an) nghién ctru thuc hién theo quy dinh./.

o CO QUAN/PON VI PUQC NGUOI QUYET
Noi nhan: PINH PAU TU GIAO THAM DINH

- Nhu trén; , .~ ; , \ a3 A
] (Ky, ghi ro ho tén, churc vu va dong dau)

ey

- Luu.
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MAu s6 04: Bio cao két qua thim dinh tdng méc diu tuw xiy dung ddi voi
du an lap thiét ke FEED, thiét ké ky thuat tai Bao cao nghién ciru kha thi,
du an chi yéu cau lap Bao cao kinh té - ky thuat

CHU PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

(S6 hiéu van ban) .., ngay... thang... nam ...

V/v Béo céo két qua thdm dinh
tong muc dau tu xay dung dy an
(tén dy an)

Kinh giri: (Nguoi quyét dinh dau tw’).

Can cu Luat Xay dung nam 2025;

Cian cit Nghi dinh s6 206/2026/ND-CP ngay 15 thang 06 nim 2026 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét vé quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Can ctr Van ban s0 .... cua (co quan chuyén mon vé xay dung) vé viéc thong
bao két qua tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dy an (#én du an);

Céc can cu phap 1y khac c¢6 lién quan.
Sau khi xem xét, (Chii ddu tu) béo céo két qua thim dinh tong mutc dau tu
xay dung du an (tén dy dn) nhu sau:
1. Khai quat vé du 4n
- Tén du an/dyu an thanh phén thudc du an:
- Nhém du an, loai va cap cong trinh chinh ciia du an:
- M4 dinh danh (néu c6):

- Quy mé dau tu xdy dung: (mét sb chi tiéu, thong sé chinh thé hién quy
mo cua du an).

- Nguoi quyét dinh dau tu:
- bia diém xay dung dv an: (ghi dia danh cdp xd, tinh)
- Nha thau tur van 18p tong mure dau tu xay dung: (tén nha thau, md sé doanh nghiép)

- 14 tr1 tong muc dau tu xay dung cua dy an;

2 Truong hop chu dau tu khong phai 13 co quan, 6 chire trie thude ¢6 chuyén mén cia ngudi quyét dinh
dau tu thi trinh co quan cha tri tham dinh thudc ngudi quyét dinh dau tu
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- Ngudn vén dau tu: (xac dinh va ghi rd: von dau tu cong/von chi thudng
xuyén tr ngan sach nha nudc/von ngan sach nha nudc khac/von khac/thuc hién
theo phuong thicc PPP);

- Thot gian thuc hién du an; phan ky dau tu (néu c0); thot han hoat dong
cua du an (n€u co);

- Nha thau tu van 1ép tong mure dau tw xay dung: (¢6n nha thau, md sé doanh nghiép);

- Nha thau tham tra tong mirc dau tu xay dung (néu co): (tén nha thau, ma
s0 doanh nghiép);

- Céc thong tin khac (néu co).

2. Ho so trinh thim dinh

2.1. Van ban phap ly

- T trinh tham dinh;

- Vin ban vé chu truong dau tu xay dung dy an;

- Cac vian ban co so phap 1y lién quan dén du an, xac dinh téng murc dau tu:
Luat, Nghi dinh, Thong tu; cac van ban, tai li¢u khac c6 lién quan dén du an...

(Liét ké cdac van ban phap ly co lién quan cua dy dn)

2.2. Ho so0, tai liéu trinh tham dinh

- Hb so dy an (bao gdm thuyét minh BCNCKT, thuyét minh thiét ké xay
dung, thiét ké xay dung trong BCNCKT) dugc hoan thién theo y kién tham tra
(n€u ¢0), y kién tham dinh ctia co quan chuyén mon vé xay dung;

- Ho so xéc dinh tong mirc dau tu (gdm thuyét minh xac dinh téng muac dau
tu, chi tiét tinh toan tong murc dau tu va cac tai liéu c6 lién quan dé xac dinh tong
mure dau tu) duoc hoan thién theo ¥ kién tham tra (néu c6), y kién tham dinh cia
co quan chuyén mon vé xay dyng;

- Vian ban sb .... cta (co quan chuyén mén vé xdy dung) (néu cé) vé viéc
thong bao két qua tham dinh Bado cdo nghién ctru kha thi du &n (BCNCKT) (#én
dw an);

- B4o c4o két qua tham tra tong mirc dau tu xay dung (néu co);
- Két qua tham dinh thiét ké xay dung trong BCNCKT (néu c6);
- Céc hd so, tai liéu khac c6 lién quan (néu co).

2.3. Nji dung ho so trinh tham dinh

- Co s6 phép 1y 1ap du an, xac dinh tong muc dau tu;

- Tém tit ndi dung thong tin co ban du &n, cong trinh; pham vi, ndi dung
tong muc dau tu xay dung;
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- Gia tri tong murc dau tu: bao gdm cac khoan muc chi phi theo cong trinh,
hang muc cong trinh thudc dy &n; cac du an thanh phan, phan ky dau tu (néu co);

- Két luan vé viéc du diéu kién/chua du diéu kién dé thuc hi¢n tham dinh.

3. Nguyén tic tham dinh

- Pham vi thAm dinh, cac ndi dung khong thuc hién tham dinh (néu co), ly
do....;

- Nguyén tac thim dinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 Nghij dinh s6
217/2026/ND-CP.

4. Noi dung thim dinh tong mc diu tw xiy dung

4.1. Sy day du cta ho so tong muc dau tu xay dyng; kiém tra két qua tham
tra tong muc dau tu xay dung cua to chic tu van (néu cd);

4.2. Sy phu hop cta viée xac dinh khdi luong chu yéu cua cong tac xay
dung, chung loai va so lugng thiét bi tinh toan trong tong mirc dau tu xay dung so
voi thiét ke;

4.3. Tiép thu, giai trinh cac ndi dung yéu cau cua co quan chuyén mén vé
xay dung (n€u co);

4.4. Viéc xac dinh gia tri téng murc dau tu theo cac yéu cau cua co quan
chuyén mon ve xay dung (néu c6) va bao dam phu hop vai gia tri so bd tong mure
dau tu xay dung, thiét ké xay dung, ti€u chuan, quy chuan, chi dan ky thuat, bi¢n
phap thi cong xay dung dinh hudng, cong ngh¢ dugc st dung cho du an, tién do
thi cong cong trinh va mat bang gia thi truong;

4.4.1. Su pht hop phuong phép tinh toan cac khoan muc chi phi dau tu xay
dung; tinh chinh xéc, can cur cia cac bdo gia, dit li¢u chi phi, dinh muc xay dung
duogc st dung dé xac dinh gia xay dung, chi phi dau tu xay dung;

4.4.2. Xac dinh gia tri téng muc dau tu sau tham dinh.

DPon vi tinh:...
Gia tri
t’t . * Tﬁn
STT Néi dung chi phi Gia tri so Tl\(/I;]l:T?a T™MbT iﬁlfl,
¢t dung chi phi bo TMDT oLsau | outhim | 2
: tham tra . (+/-)
dinh

[1] 2] [3] [4] [5] [6]

Chi phi boi thuong, hd tro
va tai dinh cu (néu co)

2 | Chi phi xay dung
3 | Chi phi thiét bi (néu c6)

4 | Chi phi quan ly du an
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Giatri | oMU g
Gi4 tri so j TMDT e
. N ! TMPT . iam
STT Noi dung chi phi b6 TMDT < sau sau tham 5
: tham tra ) (+/-)
dinh

[1] 2] [3] [4] [5] [6]
5 | Chi phi tu van xdy dyng
6 | Chi phi khac

7 | Chi phi du phong

Tong cong

(C6 phu luc chi tiét kém theo)

- Phan tich, danh gia murc d), nguyén nhan tdng, giam cia cac khoan muc chi phi
so vai gid tri tong mire dau tu xay dung do don vi tu van 1ap, tham tra (néu co).

5. Két luan va kién nghi

- Ho so va tong mure dau tu xay dung (tén dir dn) du diéu kién dé tong hop,
trinh phé duyét va trién khai cac budce ti€p theo. (Truong hop chu dau tu la co
quan, to chirc truc thudc c6 chuyén mon cua nguodi quyét dinh dau tu);

- Hb so va tong muc dau tu xay dung (#én dy dn) du diéu kién dé trinh co
quan chu tri tham dinh thudc ngudi quyét dinh dau tu tong hop, trinh phé duyét va
trién khai cac budc tiép theo. (Truong hop chu dau tu khong phai 1 co quan, t6
chtre trie thude co chuyén mon ctia ngudi quyét dinh dau tu);

- Kién nghi (néu co).

Noi nha CO QUAN THAM PINH
oi nhin: ) o i ] o .
- Nhu trén; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)

ey

- Luu.
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MAu s6 05: BAo cao két qua thim tra dw toan xAy dung cong trinh

PON VI THAM TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

(S6 hiéu vin ban) ..., ngay ... thang ... nam

BAO CAO KET QUA THAM TRA DU TOAN
XAY DUNG CONG TRINH
CONG tTINN: L.ttt e e s e e s e e e s e e e s naeeenneaens

Kinh gti: (Tén Chu dau tu)

Thuc hién theo Hop dong tu van tham tra (so hiéu hop dong) gitta (Chii dau
ti) va (nha thau tham tra dir todn xdy dung) vé viéc tham tra dy toan xay dung
cong trinh (zén cong trinh). Sau khi xem xét, (nha thau tham tra dy toan xdy dung)
bao cao két qua tham tra nhu sau:

1. Thong tin vé cong trinh/hang muc cong dé nghi thim tra
- Tén cdng trinh; loai, cép cong trinh:

- Tén du an:

- M4 dinh danh (néu c6):

- Chu dau tu:

- Gi4 tr1 du toan xay dung:

- Ngudn vén dau tu:

- bia diém xdy dung: (ghi dia danh cdp xa, tinh)

- Thong tin vé cac don vi tu van lap thiét ké, 1ap du toan xay dung cong
trinh; tham tra thiét k€ xay dung trién khai sau khi du an dugc phé duyét (né€u co):
(tén nha thau, ma so doanh nghiép)

2. Danh muc ho so' dé nghi tham tra du toan xAy dung cong trinh
2.1. Van ban phap ly
- Van ban phé duyét du an, téng muc dau tu xay dung;

- Cac van ban co s¢ phép 1y lién quan dén du an, xac dinh dy toan xay dung
cong trinh: Luat, Nghi dinh, Thong tu; cac van ban, tai li¢u khac c6 lién quan dén
du an...

2.2. Hd so, tai liéu cua cong trinh:

- Ho so du an da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, Béo céo nghién
ctru kha thi cua Dy an, céc tai liéu phap 1y cia du an);

- Ho so thiét ké xay dung sau khi du an duoc phé duyét cia cong trinh;
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- Két qua tham tra thiét ké xay dung sau khi du 4n duoc phé duyét cia cong
trinh (néu co);

- H6 so xé4c dinh du toan xay dung cong trinh (gdm thuyét minh xac dinh
du toan xay dung cong trinh, chi tiét tinh toan du toan xay dung cong trinh va céc
tai li€u co6 lién quan (néu co));

3. Noi dung du toan xAy dung cong trinh dé nghi tham tra:

- Tém tét ndi dung thong tin co ban cua cong trinh; pham vi, ndi dung du
toan xay dung cong trinh;

- Gia tri du toan: bao gém cac khoan muc chi phi theo céng trinh, hang muc
cong trinh thudc dy &n; cac dy &n thanh phan, phan ky dau tu (néu co).

4. Nhin xét vé co s¢ phap 1y va du toan xiy dung cong trinh
- Nhan xét vé co so phap 1y 1ap du toan xay dung cong trinh;

- Nhan xét vé cac co s& dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong du toan
xay dung cong trinh;

- Nhan xét vé thanh phﬁn ho so, su dﬁy du, rd rang cua cac ho so dé nghi
tham tra;

- Két luan cua don vi thim tra vé viée du diéu kién/chua du diéu kién dé
thuc hién tham tra.
5. N¢i dung tham tra du toan xay dung cong trinh

(Viec tham tra du todn xdy dung cong trinh do chu ddu tw quyét dinh can
cit dac diém, tinh chat va sy cdn thiét ciia dw todn xdy dung céng trinh. Néi dung
tham tra cé thé gom mot sé hodc toan bé ndi dung dudi day).

5.1. Su day du cta ho so du toan xay dung cong trinh tham dinh;

5.2. Sy phu hop ciia viée xac dinh khoi lugng chii yéu cia cong tac xay
dung, chung loai va s6 lugng thiét bi tinh toan trong du toan xay dung cong trinh
so v&i khoi luong thiét ké;

5.3. Sy phu hop phuong phap tinh toan cac khoan muc chi phi dau tu xay
dung; tinh chinh xac, can ci cua cac bao gia, dir liéu chi phi, dinh mue xay dung
duoc su dung dé€ xac dinh gia xay dung, chi phi dau tu xay dung;

5.4. Su phu hop cua du toan xay dyng cong trinh vdi gia tri tong mirc dau
tu xay dung, thiét ké xay dung, tiéu chuan, quy chuan, chi din k¥ thut, bién phap

thi cong xay dyng dinh hudng, cong nghé duge str dung cho dy an, tién do thi
cong cong trinh va mat bang gia thi truong.

6. Két qua tham tra

Duya vao cac can ctr va noi dung tham tra néu trén, gia tri du toan xay dung
cong trinh (#én cong trinh) sau tham tra nhu sau:
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Don vi tinh: ....

Gia tri Gia tri trong Giatri Ting
. 9

trong du toan dé -
TT Oi hi phi j 2 du toa iam
S Noi dung chi phi TMPT nghi thim 1:’ oan | g
R ) tham tra | (+/-)
dwgc duyet tra

[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi xay dung
Chi phi thiét bi (néu c6)

Chi phi quan ly dy 4n

Chi phi khac

2
3
4 | Chi phi tu van xay dung
5
6

Chi phi duy phong

Tong cong

- Phan tich, danh gia mtc dg, nguyén nhan tdng, giam cua cac khoan myc
chi phi so véi gia tri dy toan xay dung cong trinh do don vi tu van lap.

7. Két luan va kién nghi

- Két luan: Ho so du toan xay dung cong trinh cua (tén cong trinh) du diéu

kién/ chi du diéu kién sau khi hoan thién cac ndi dung yéu cau dé téng hop va
trién khai cac budc tiép theo.

- M6t s6 kién nghi khac (n€u co).

NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
PON VI THAM TRA
Noi nhén:

(Ky, ghi ro ho tén, churc vu
- Nhu trén;

va déng ddu)

ey

- Luu.
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MAu s6 06: Thong bao két qua thim dinh duv toan xiy dung cong trinh ciia
co’ quan chuyén mon vé xay dung débi v0’1 cac cong trinh xay dung thudc
tiéu du an hoac hang muc st dung von dau tw cong cua du an PPP

CO QUAN CHUYEN MON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VE XAY DUNG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
(S6 hiéu van ban) ..., ngay ... thang ... nam
V/v thong bao két qua

tham dinh dy toan xay dung
cong trinh .........

Kinh giri: (Tén Chii dau tw)

(Co quan chuyén mon vé xdy dyng) da nhan To trinh s6 ... ngay ... thang ..
nam ... cua (chu dau tu) trinh tham dinh dy toan xay dung cong trinh (tén cong
trinh cua dy an).

Can cu Luat Xay dung nam 2025;

Can ctr Nghi dinh Sf() 206/2026/ND-CP ngay 15 thang 06 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi ti€t vé quan ly chi phi dau tu xay dung;

Céc can cu phap 1y khac ¢6 lién quan;

Sau khi xem xét, (co' quan chuyén mén vé xdy dung) thong bao két qua tham
dinh dy todn xay dung cong trinh (¢én cong trinh cua dw an) nhu sau:

1. Thong tin vé cong trinh

- Tén cong trinh;

- Ma dinh danh:

- Loai va cip cong trinh:

- Tén dy 4n dau tu xay dung:

- bia diém x4y dung cong trinh: (ghi dia danh cdp xd, tinh)

- Chu dau tu:

- Gia tri dy toan xay dung cong trinh trinh tham dinh:

- Ngudn vén dau tu:

- Nha thau tu van 1ap du toan xay dung cong trinh: (tén nha thau, ma sé
doanh nghiép)

- Nha thau thdm tra du toan xay dung cong trinh (néu c6): (tén nha thau,
ma so6 doanh nghiép)

- Céc thong tin khac (néu co).
2. Ho so trinh thim dinh
2.1. Van ban phap ly
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- T& trinh tham dinh;
- Van ban phé duyét du an, tong murc dau tu xdy dung;

- Cac van ban co so phép 1y lién quan dén du an, xac dinh dy toan xay dung
cong trinh: Luat, Nghi dinh, Thong tu; cac van ban, tai liéu khac ¢é lién quan dén
du an...

2.2. Hd so, tai liéu cua cong trinh:

- H6 so du an da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, Béo cédo nghién
ctru kha thi cua Dy an, céc tai li¢u phép 1y cua du an);

- HO so thiét ké xay dung sau khi du an duoc phé duyét ciia cong trinh;

- Két qua tham dinh thiét ké xay dung va quyét dinh phé duyét thiét ké xay
dung trién khai sau khi du an dugc phé duyét cia cong trinh (néu co);

- H6 so xac dinh du toan xay dung cong trinh (gém thuyét minh xac dinh
du toan xay dung cong trinh, chi tiét tinh toan du toan xay dung cong trinh va cac
tai liéu co lién quan (néu co)); duoc hoan thién theo y kién tham tra (néu co), kém
theo ndi dung kiém tra, ra soat, tham dinh hd so du toan xay dung doanh nghiép
du 4n PPP trude khi trinh thim dinh

- B4o cdo két qua tham tra dy toan xay dung cong trinh (néu c6);
- Céc ho so, tai liéu khac lién quan dén dy an, cong trinh (néu co);
- Céc ho so, tai liéu khac sir dung trong qua trinh tham dinh.

3. Noi dung hd so dv toan xiy dung

- Tém tat ndi dung thong tin co ban du &n, cong trinh; pham vi, ndi dung
du toan xay dung

- Gia tri du toan xay dung: bao g(‘A)m cac khoan muc chi phi theo cong trinh,
hang muc cong trinh thugc du &n; cac dy &n thanh phan, phan ky dau tu (néu co).

- Két luan vé viéc du diéu kién/chua du diéu kién dé thuc hién tham dinh.
4. Nguyén tic thim dinh

- Pham vi thAm dinh, cac ndi dung khong thue hién tham dinh (néu co), Iy
do....;

- Néu cac nguyén tac tham dinh ddi v6i hd so trinh tham dinh dy toan xay
dung cong trinh.

5.Y kién thAm dinh

5.1. Sw ddy du, tinh hop 1¢ ciia ho so trinh thim dinh dw todn xdy dung
cong trinh; cdc can cwr phap ly dé xdc dinh dw toan xdy dung cong trinh

5.1.1. V& ho so trinh tham dinh dy toan xay dung cong trinh
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5.1.2. V& céc can cir phap 1y dé xac dinh dy toan xay dung cong trinh

5.2. Su phu hop cua viéc xdc dinh cdac khoan muc chi phi trong dw todn
xdy dwng cong trinh voi cdc ndi dung va yéu cdu ciia cong trinh

5.2.1. Chi phi xay dung

5.2.2. Chi phi thiét bi (néu co)
5.2.3. Chi phi quan 1y dy 4n
5.2.4. Chi phi tu van xay dung
5.2.5. Chi phi khéc

5.2.6. Chi phi du phong

5.3. Sw phii hop ciia viéc dp dung cdc quy dinh phdp ludt vé quan Iy chi
phi dau tw xdy dung; danh gia, nhdn xét vé viéc tham khdo, s dung hé thong
cong cu dé xdac dinh dw todn xdy dung cong trinh

5.3.1. Viéc ap dung cac quy dinh phap ludt vé quan 1y chi phi dau tu xay dung

5.3.2. Viéc tham khao, st dung h¢ théng cong cu dé xac dinh du toan xay
dung cong trinh

5.4, Yéu cau vé viéc hoan thién hé so'va dur todn x3y dung céng trinh (néu c6)

6. Két luan va kién nghi

- Két luan: Ho so va du toan xay dung cong trinh (tén cong trinh cia dw
an) du diéu kién/chua du di€u kién/chi du di€u kién sau khi hoan thién cac ndi
dung yéu cau dé tong hop, trinh phé duy¢t va trién khai cac budce tiép theo.

- Kién nghi (néu co).

Trén dy 1a thong béo cta (co quan chuyén mén vé xdy dung) vé két qua

tham dinh du toan xay dung cong trinh (tén céng trinh ciia dy dn). DEé nghi (chii
dau tw) nghién ctru thuc hién theo quy dinh.

Noi nhan CO QUAN CHUYEN MON VE XAY DUNG
- Nhu trén; (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)

ceey

- Luu.
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MAu s6 07: Bio cao két qua thim dinh dw toin xiy dung cong trinh

CO QUAN/PON VI3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
(S6 hiéu van ban) .., NAY ... thang ... nam
V/v thong bao két qua

tham dinh dy toan xay dung
cong trinh .........

Kinh giri: (Tén chi dau tw).

(Co quan/Pon vi dwrgc giao tham dinh) 3 nhan Van ban s6 ... ngay ... thang
..nam ... cia ... dé nghi tham dinh du toan xay dung cong trinh (tén céng trinh
cua du an).
Can cu Luat Xay dung nam 2025;

Can ct Nghi dinh so 206/2026/ND-CP ngay 15 thang 06 nam 2026 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét vé quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Cén clr Van ban sO ....cla (co’ quan chuyen mon vé xay dung) vé viéc thong
bao két qua tham dinh du toan xay dung cong trinh (tén cong trinh cua dy dn)
(néu co);

Céc can ctr phap ly khéc c6 lién quan.
Sau khi xem xét, (co quan/a"on vi duoc gzao tham dznh) thong bao két qua
tham dinh dy toan Xay dung cong trinh (tén cong trinh cua dy dn) nhu sau:
1. Thong tin vé cong trinh
- Tén cong trinh:
- Ma dinh danh:
- Loai va cip cong trinh:
- Tén du 4n dau tu xay dung:
- bia diém x4y dung cong trinh: (ghi dia danh cdp xd, tinh)
- Chu dau tu:
- Gia tri dy toan xay dung cong trinh trinh thim dinh:
- Nguon von dau tu: (xac dinh va ghi ro: vbn dau tu cong/von chi thuong

xuyén tir ngan sach nha nuéc/vén ngan sach nha nudc khac/vén khac/thuc hién
theo phuong thirc PPP).

- Nha thau tu van lap du toan xay dung cong trinh: (tén nha thau, ma so
doanh nghiép)

3 Co quan/Pon vi thudc chui dau twr dwoc giao thuc hién tham dinh
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- Nha thau tham tra dyu toan xay dung cong trinh (néu cd): (tén nha thau,
md sé doanh nghiép)

- Cac thong tin khac (néu co).

2. H6 so trinh thAm dinh

2.1. Van ban phap ly

- T& trinh tham dinh;

- Vian ban phé duyét du an, tong murc dau tu xdy dung;

- Céc van ban co s phap 1y lién quan dén du an, xac dinh duy toan xay du’ng cong
trinh: Luét, Nghi dinh, Thong tir; cac vin ban, tai liéu khéac c6 lién quan dén du an..

2.2. H6 so, tai liéu ciia cong trinh:

- Ho so du an da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du an, Béo cédo nghién
ctru kha thi cua Dy an, cac tai liéu phap 1y cia du an);

- HO so thiét ké xay dung sau khi du an duoc phé duyét cia cong trinh;

- Ket qua tham dinh thiét ké xay dung va quyet dinh phé duyét thiét ké xay
dung trién khai sau khi du an duoc phé duyét cta cong trinh (néu co);

- H6 so xac dinh du toan xay dung cong trinh (gom thuyet minh xac dinh
du toan xay dung cong trinh, chi ti€t tinh toan du toan xay dung cong trinh va cac
tai liu co li€n quan (néu co)) dugc hoan thién theo y kién tham tra (néu c6), kém
theo noi dung kiém tra, ra soat, tham dinh ho so dy toan x4y dung doanh nghiép
du an PPP truéc khi trinh tham dinh

- B4o c4o két qua tham tra dy toan xay dung cong trinh (néu cb);
- Céc ho so, tai liéu khac lién quan dén dy an, cong trinh (néu co);
- Céc hd so, tai liéu khac su dung trong qua trinh tham dinh.

3. Noi dung ho so du toan xiy dung

- Tém tat ndi dung thong tin co ban du &n, cong trinh; pham vi, ndi dung
du todn xay dung;

- Gia tri dy toan xay du’ng bao gom cac khoan muc chi phi theo cong trinh,
hang muc cong trinh thudc du an; cac dy an thanh phan, phan ky dau tu (néu co);

- Két luan vé viéc du diéu kién/chua du diéu kién dé thuc hién tham dinh.

4. Noi dung thim dinh du toan xiy dung cong trinh

4.1. Sy day du cua ho so dy toan xay dung cong trinh tham dinh; kiém tra
két qua tham tra du toan x4y dung cong trinh ciia to chirc tu van (néu co)

4.1.1. Sy day du cta hd so dy toan xay dung cong trinh tham dinh;

4.1.2. Kiém tra két qua tham tra du toan x4y dung cong trinh ctia to chic
tu van (néu cb);

4.2. Sy phu hop cua viéc xac dinh khéi luong chu yeu cua cong tac xay
du‘ng, chung loai va s6 luong thiét bi tinh toan trong dy toan xay dung cong trinh
so voi khéi luong thiét ké
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4.3. Xac dinh gia tri dy toan xay dung cong trinh theo quy dinh phu hop
VOl gia tri téng mirc dau tu xay dung, thiét ké xay dung, tiéu chuan, quy chuén,
chi dan k¥ thuat, bién phap thi cong xay du’ng dinh hu:0’ng, cong nghe duoc su
dung cho du 4n, tién do thi cong cong trinh va mit bang gia thi trudng

4.3.1. Su phu hO’p phuong phap tinh todn cac khoan muc chi ph1 dau tu xay
dung; tinh chinh xac, can ctr cua cac bao gia, dir licu chi ph1 dinh mtrc xay dung
duogc sir dung dé xac dinh gia xay dung, chi phi dau tu xay dung;

4.3.2. Xéc dinh gié tri du todn xay dung cong trinh

Dua vao céac can cur va ndi dung tham dinh néu trén, gia tri du toan xay
dung cong trinh (#én cong trinh) sau tham dinh nhu sau:

DPon vi tinh:...
Gia tri
Gia tri trong | Gia tri du toan | du toan Dinh
STT Noi dung chi phi TMDT dwgc trinh thim sau .,
A . R R gla
duyét dinh/tham tra tham
dinh

[1] 2] [3] [4] [3] [6]
1 | Chi phi xay dung

2 | Chi phi thiét bi
Chi phi quan 1y du an

Chi phi tu van xay
dung

Chi phi khac

6 | Chi phi du phong

Tong cong

(C6 phu luc chi tiét kém theo)

4.4. Phan tich, danh gid muc d9, nguyén nhan tang, giam cta cac khoan muc chi
phi so véi gia tr1 du todn xay dung cong trinh do don vi tu van 1ap, tham tra (néu co).

5. Két luan va kién nghi

- Két luan: Ho so va du toan xay dung cong trinh (tén cong trinh cia dw
an) du diéu kién/chua du di€u ki€n/chi du di€u kién sau khi hoan thién cac noi
dung yéu cau dé tong hop, trinh phé duy¢t va trién khai cac bude tiép theo.

- Kién nghi (néu co).

Noi nhan: CO QUAN/PON VI THAM PINH

- Nhu trén; , o ) . L P
- L, (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
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